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Lokalita:
Brno-venkov

Ve vyhradnim zastoupeni klienta nabizime:

Sen mnoha podnikateld. Byt co nejblize své firmé, Byt rychle k
dispozici a mit ji pod kontrolou. Je to i Vas sen? Cesta do a z prace
Vam zabere 10 sekund. Staci doslova sebé&hnout po schodech a
jste tam. Kdo si mdze dovolit takovy luxus? Malokdo, protoze
takovych nemovitosti je skute€¢né velmi malo.

Pokud touzite po nemovitosti, ktera si na sebe sama dokaze
vydélat, nebo hledate dokonalé spojeni Uspésného podnikani s
komfortnim rodinnym zdzemim, tento modernizovany, tfipodlazni
ddm v lukrativni lokalité v centru Pohofelic pfedstavuje pfesné tu
investici, ktera vam zajisti stabilni budoucnost, flexibilitu a okamzity
profit, nebo pasivni pfijem z pronajmu jak obchodnich tak bytovych
prostor.

Z&akladni informace:

[obkalita: Pohoftelice, ulice Lidicka pfimo v centru mésta
«Qelkova uzitna plocha: 350 m2

*Melikost pozemku: 224 m2

Stav objektu: Kompletni postupné rekonstrukce (2015-2020)
*Klonstrukce: Zdéna (cihla), stafi objektu cca 20 let

*Bfistup: Vyhodné poloha se vstupem z pfedni strany z hlavni ulice
eBarkovani: vlastni gardz, venkovni uzaviené parkovaci stani se
zasobovacim vjezdem a hned vedle objektu vefejné parkovisté
«Moznost napojit ddm na plyn a vyuZzivat tak nejlevnéjsi zplsob
topeni

Hlavni pfednosti:

e[Dpkalita: centru mésta, frekventovana ulice

*Mynos nejen z pronajmu obchodniho prostoru a dvou bytd, ale i ze
dvou velmi lukrativnich nadstandardné velkych reklamnich ploch
na Stitu budovy

*Mlastni obrovska reklamni plocha k propagaci své firmy

*Myborny technicky stav

«Bamostatny zasobovaci vjezd ze dvora

1. PRIZEMI: Reprezentativni komeréni prostor (cca 140 m2)
Idealni pro prodejnu, showroom, kancelare, kadefnictvi,
kosmetické sluzby, ordinaci €i sidlo firmy.

*Mysoky pohyb zakaznikd: P¥imy bezbariérovy vstup z hlavni,
frekventované ulice.

*Komfort po cely rok: Prostor je kompletné klimatizovan.
Dispozice: Velkorysa hlavni obchodni/reprezentativni plocha, v
zadni ¢asti 3 samostatné mistnosti (vhodné jako zazemi, sklady Ci
privatni kancelare) a toaleta.

*Brakticka garaz: V zadni Casti se nachazi garaz s novymi
sekénimi vraty, ktera usnadni zasobovani nebo parkovani
vlastniho vozu.

? 2. PRVNI A DRUHE PATRO: Velkorysé bytové zazemi
Obytna ¢ast domu je dimysIné oddélena od komeréniho ruchu a
nabizi dvé samostatné jednotky:
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«Hlavni rodinny byt (Dispozice 6+1, cca 160 m2): Skute¢né
nadstandardni prostor pro velkou rodinu, nebo najemniky. Nabizi 6
samostatnych pokojd, kuchyni, vzdusny obyvaci pokoj, praktickou
komoru, koupelnu a dvé samostatné toalety. TfeSnickou na dortu je
prostorna terasa, ktera poslouzi jako oaza klidu pro vase ranni
kavy nebo vecerni grilovani.

«Bamostatny byt (Dispozice 2+kk): Kompletné vybavena mensi
jednotka s vlastni koupelnou a WC. Perfektni jako startovaci
bydleni pro dospivajici déti, ubytovani pro hosty, ¢i VaSe
zameéstnance, nebo jako okamzity zdroj pasivniho pfijmu z
pronajmu.

? Technicky stav a bezpe€nost

Nemovitost nevyzaduje Zzadné okamzité investice. V letech 2015 az
2020 prosla kompletni rekonstrukci:

*Nové elektroinstalace a odpady.

*Nova fasada vcetné kvalitniho zatepleni (Uspora energii).
*Klompletni modernizace komer¢ni Casti.

«0dm je napojen na verejny vodovod, vytapéni je feSeno elektricky.
*Bezpecnost na prvnim misté: Cely objekt (interiér i exteriér) je
zabezpecen kamerovym systémem.

*Moznost napojit se na plynovou sit od spole¢nosti Gasnet

Lokalita a ob&anskéa vybavenost

Mésto Pohofrelice disponuje kompletni obanskou vybavenosti
(Skoly, Skolky, lékafi, Ufady, ndkupni moznosti). V bezprostfednim
okoli domu se nachazi nékolik parkovacich ploch pro vaSe klienty
¢i navstévy. Velkym benefitem je vynikajici strategicka dostupnost:
*Brno (cca 20 min autem po dalnici)

*Mikulov, Znojmo, Hustopece v rychlém dosahu.

Nemovitosti s takto univerzalnim vyuzitim, v bezvadném
technickém stavu a na takto strategickém misté je na trhu naprosté
minimum a objevuji se jen parkrat za nékolik let. Proto je ddlezité
rozhodnout se v€as. At uz hledate stabilni investici s vysokym
vynosem, zazemi pro rozvoj své firmy, nebo bezpecné misto pro
Zivot, tento ddim splini v8echny vaSe potieby a sny.

Pohorelice mohou byt mistem jak VaSeho nového zacatku, tak
pokracovanim VasSeho Stastného pfibéhu?

Mate zajem o vice informaci nebo osobni prohlidku? Nenechte si
utéct tuto jedine¢nou prilezitost. NapiSte nam nebo zavolejte jesté
dnes a domluvte si termin. Radi vas domem provedeme!

Veskeré vymeéry jsou orientacni a maji informativni charakter.
Nemovitost Ize financovat hypotécnim Gvérem, s jehoz vyfizenim
vam radi pomdzeme. PENB nebyl dodan proto uvadime tfidu G.
PfiloZené vizualizace jsou pouze pro pfedstavu o mozném
budoucim designu nemovitosti. Pro vice informaci kontaktujte
realitniho maklére.

ID inzeratu ESO: 4409212
Inzerat vydan: 15.06.2026
Inzerat aktualizovan: 27.10.2026
Budova je z: Cihla

Stav: Po rekonstrukci

UZitna plocha: 350 m2



Plocha pozemku: 224 m2
Zastavéna plocha: 224 m2



