)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Obchody

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4409212 Datum vydani: 15.06.2026

15 625 400 K¢

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Brno-venkov

Pro mnoho podnikatelli je snem sebéhnout v pyZzamu a pantoflich
(ale klidné i v saku nebo kostymu) po schodech a byt hned k
dispozici ve své firmé. Je to i Vas sen? Cesta do a z prace Vam
zabere 10 sekund. Kdo si miZe dovolit takovy luxus? Malokdo,
protoZze takovych nemovitosti je skutecné velmi malo.

Pokud touZzite po nemovitosti, ktera si na sebe sama dokaze
vydélat, nebo hledate dokonalé spojeni Uspésného podnikani s
komfortnim rodinnym zazemim, tento modernizovany, tfipodlazni
ddm v lukrativni lokalité v centru Pohofelic predstavuje piesné tu
investici, ktera vam zajisti stabilni budoucnost, flexibilitu a okamzity
profit, nebo pasivni pfijem z pronajmu jak obchodnich tak bytovych
prostor.

Zé&kladni informace:

[bkalita: Pohorelice, ulice Lidicka pfimo v centru mésta

*Qelkova uzitna plocha: 350 m2

*Melikost pozemku: 224 m2

Btav objektu: Kompletni postupné rekonstrukce (2015-2020)
*Klonstrukce: Zdéna (cihla), stafi objektu cca 20 let

*PFistup: Vyhodna poloha se vstupem z pfedni strany z hlavni ulice
*Parkovani: vlastni garaz, venkovni uzaviené parkovaci stani se
zasobovacim vjezdem a hned vedle objektu vefejné parkovisté

1. PRIZEMI: Reprezentativni komereni prostor (cca 140 m2)
Idealni pro prodejnu, showroom, kancelare, kadernictvi,
kosmetické sluzby, ordinaci ¢i sidlo firmy.

*Mysoky pohyb zakaznikl: Pfimy bezbariérovy vstup z hlavni,
frekventované ulice.

*Komfort po cely rok: Prostor je kompletné klimatizovan.
Dispozice: Velkoryséa hlavni obchodni/prezentativni plocha, v
zadni €asti 3 samostatné mistnosti (vhodné jako zazemi, sklady €i
privatni kancelafe) a toaleta.

*Prakticka garaz: V zadni ¢asti se nachazi garaz s novymi
sekénimi vraty, ktera usnadni zasobovani nebo parkovani
vlastniho vozu.

? 2. PRVNI A DRUHE PATRO: Velkorysé bytové zazemi

Obytna ¢ast domu je dimysIné oddélena od komeréniho ruchu a
nabizi dvé samostatné jednotky:

*Hlavni rodinny byt (Dispozice 6+1, cca 160 m2): Skute¢né
nadstandardni prostor pro velkou rodinu, nebo najemniky. Nabizi 6
samostatnych pokojd, kuchyni, vzdusny obyvaci pokoj, praktickou
komoru, koupelnu a dvé samostatné toalety. TreSnickou na dortu je
prostorna terasa, ktera poslouZzi jako oaza klidu pro vaSe ranni
kavy nebo vecerni grilovani.

«Bamostatny byt (Dispozice 1+kk, cca 20 m2): Kompletné
vybavena mensi jednotka s vlastni koupelnou a WC. Perfektni jako
startovaci bydleni pro dospivajici déti, ubytovani pro hosty, ¢i Vase
zameéstnance, nebo jako okamzity zdroj pasivniho pfijmu z
pronajmu.

? Technicky stav a bezpecnost
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Nemovitost nevyzaduje zadné okamzité investice. V letech 2015 az
2020 proSla kompletni rekonstrukci:

*Nové elektroinstalace a odpady.

*Nova fasada v€etné kvalitniho zatepleni (Uspora energii).
*Kompletni modernizace komeréni ¢asti.

«00m je napojen na verejny vodovod, vytapéni je fedeno elektricky.
*Bezpecnost na prvnim misté: Cely objekt (interiér i exteriér) je
zabezpeCen kamerovym systémem.

Lokalita a obcanska vybavenost

Mésto Pohorelice disponuje kompletni obcanskou vybavenosti
(Skoly, Skolky, Iékafi, ifady, ndkupni moznosti). V bezprostfednim
okoli domu se nachazi nékolik parkovacich ploch pro vase klienty
¢i navstévy. Velkym benefitem je vynikajici strategicka dostupnost:
*Brno (cca 20 min autem po dalnici)

*Mikulov, Znojmo, Hustopece v rychlém dosahu.

Nemovitosti s takto univerzalnim vyuZzitim, v bezvadném
technickém stavu a na takto strategickém misté je na trhu naprosté
minimum a objevuji se jen parkrat za nékolik let. Proto je ddlezité
rozhodnout se v€as. At uz hledate stabilni investici s vysokym
vynosem, zazemi pro rozvoj své firmy, nebo bezpecné misto pro
Zivot, tento ddim splini v&echny vaSe potieby a sny.

Pohotelice mohou byt mistem jak VaSeho nového zacéatku, tak
pokracovanim VaSeho Stastného pfibéhu?

Mate zajem o vice informaci nebo osobni prohlidku? Nenechte si
utéct tuto jedine€nou prilezitost. NapiSte nam nebo zavolejte jesté
dnes a domluvte si termin. Radi vas domem provedeme!

VeSkeré vyméry jsou orientacni a maji informativni charakter.
Nemovitost Ize financovat hypoté€nim Gvérem, s jehoz vyfizenim
vam radi pomtzeme. PENB nebyl dodan proto uvadime tfidu G.
Prilozené vizualizace jsou pouze pro pfedstavu 0 mozném
budoucim designu nemovitosti. Pro vice informaci kontaktujte
realitniho maklére.
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