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Lokalita:
Plzeni-mésto

Nabizime k prodeji viceG€elovy objekt v klidné a vyhledavané casti
PIzné, v ulici Velenicka. Nemovitost s celkovou uzitnou plochou
177 m2 nabizi Siroké moznosti vyuZiti — od podnikatelského
zazemi, kancelafi a skladovych prostor az po kombinaci prace a
bydleni pod jednou stfechou.

Objekt je prakticky rozdélen na dva samostatné celky, coz
umoznuje jeho variabilni vyuZiti dle potfeb nového vlastnika.

Hlavni dvoupodlazni ¢ast nabizi celkem pfiblizné 92 m2 uzitné
plochy.

V 1. nadzemnim podlazi o ploSe 52,73 m2 se nachazi kuchyn,
koupelna, obyvaci pokoj nebo kancelar a dalsi praktické prostory.
Diky svému usporadani miZe tato ¢ast slouZit jak pro podnikani,
tak pro komfortni zazemi ¢i bydleni.

Ve 2. nadzemnim podlazi o ploSe 39,30 m2 se nachazi tfi dalSi
mistnosti, které Ize vyuzit jako loznici, pracovny, kancelare,
skladovaci prostory nebo soukromou €ast objektu.

Druhy samostatny celek tvofi viceucelovy prostor o vymeére 55 m2,
ktery je rozdélen na dvé vzajemné propojené mistnosti. Diky
velkému prlichodu mezi nimi mohou prostory fungovat jako jeden
otevieny celek. Nabizi Siroké moznosti vyuZiti napfiklad jako sklad,
dilna, showroom, vzorkovna nebo dalSi provozni zazemi firmy.
Tento prostor neni vybaven rozvodem vody.

Soucasti nemovitosti je také prostorny sklep, plda, garaz a dilna,
které poskytuji dalSi Glozné i provozni moznosti. Velkou vyhodou je
uzavieny dlazdény dvar, vhodny pro parkovani, manipulaci se
zbozim nebo technické zazemi podnikani. K dispozici je také
udrzovana zahrada se sklenikem.

Objekt je v udrzovaném starSim stavu a nabizi moznost postupné
modernizace dle potfeb nového vlastnika. Je napojen na elektfinu,
vefejny vodovod a kanalizaci. Vytapéni zajiStuje plynovy kotel, k
dispozici je také pfiprava pro kotel na tuha paliva.

Vyhodou je parkovani pfimo na vlastnim pozemku, v garazi nebo
pred objektem. Lokalita nabizi velmi dobrou dopravni dostupnost —
v blizkosti se nachazi zastavky MHD, vlakové nadrazi, ob¢anska
vybavenost a rychlé napojeni na dalnici D5.

Diky svému dispozi¢nimu feSeni pfedstavuje nemovitost zajimavou
prilezitost pro podnikatele, femesliniky, mensi firmy nebo investory
hledajici vlastni zazemi pro podnikani s moznosti bydleni €i
odpocinku pfimo v objektu.
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Stav: Dobry

UZitna plocha: 177 m2
Plocha zahrady: 187 m2
Zastaveéna plocha: 108 m2



