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Lokalita:

Deécin

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime zavedenou, prosperujici a
velmi ziskovou restauraci, nehtové studio a hernu v Dolnf{
Poustevné, kterd nema v okoli vyznamnou konkurenci.

Navratnost investice nejpozdeji v rozmezi 6 az 8 let pfi soucasném
provozu.

Predstavuji vam jedine¢nou pfileZitost pfevzit celoroéné perfektné
fungujici podnik s dlouhou tradici a vybornou povésti. Restaurace
9999 téZi ze své strategické polohy cca 200 metr(i od hrani¢niho
pfechodu Dolni Poustevna - Sebnitz. Kazdy den sem zavitaji
stovky navstévnikd ze sousedniho Némecka, ktefi tvoii stabilni

klientelu restaurace.

Pro€ praveé tato restaurace?

Okamzité mizZete pfevzit provoz, ktery stale jede na piné obratky.
MdzZete fungovat hned bez dal$ich vyraznych investic.
Restaurace si vybudovala natolik dobrou povést, Ze je pravidelné
navstévovana i obyvateli z okoli.

A déale poradani svateb, oslav, firemnich akci.

Prostor a vybaveni hlavni budovy:

Uzitna plocha pfizemi cca 600 m2 (restaurace, vycep, détsky
koutek, kuchyné s chladicim boxem, sociélni zafizeni, sklady a
chodby).

Excelentni, funkéné feSeny otevieny prostor hlavni ¢asti restaurace
s vyCepem a navazujici kuchyni.

Restaurace se stavajici kapacitou pfes 200 osob. ( restaurace, sal,
terasa)

Sklep cca 150 m2 pod hlavni budovou, technické zazemi, ¢ast jako
kotelna a dalSi jiné vyuziti.

Nova letni terasa s kapacitou 50 osob.

Nehtové studio : Samostatny prostor, plné vybaveny a nepretrzité v
provozu, vyrazné pfispiva k celkovému obratu podniku.

Herna: prostory o0 260 m2 v samostatné Casti prvniho patra. Tento
prostor je pronajat najemci a tvori slusny stabilni mési¢ni pfijem.

V podkrovi se nachazi luxusni byt majitele 4+1 cca 250 m2

Technicky stav a modernizace:

Budova je po kompletni rekonstrukci stavebnich a technickych
prvkd.

Zatepleni obvodového zdiva, podlah a stropl mezi pfizemim a
podkrovim.

Instalace plastovych oken a dvefi.

Kompletné nova elektroinstalace, vodoinstalace.

Vytapeéni kotlem na tuhd paliva s Gstfednim topenim.

Obecni vodovod a kanalizace.

Petr Pfibyl

Tel:
+420 724 270 995

Email:

petr.pribyl@vdfreality.cz

EU-Grand, s.r.o.

Tel:

Adresa:
Luzické namésti 104,

40801 Rumburk
Web:

www.vdfreality.cz



Movité vybaveni:

Restaurace je vybavena profesionalni technikou z nerezové oceli a
ostatnim vybavenim (komplet vybaveni kuchyné, kuchyriské
spotfebice, michace, konvektomaty, kavovary, platebni terminaly,
stoly, Zidle atd). VeSkeré movité vybaveni je udrZzovano, s revizemi,
ve vyborném stavu. Cena nemovitosti je v€etné tohoto vybaveni v
hodnoté nékolika miliond.

Pasma:
Nemovitost neni v povodiovém pasmu ani 100 leté vody, zadné
ochranné pamatkové pasmo.

Parkovani:
Parkovani zajisténo na prostorném vlastnim parkovisti s kapacitou
az 30 vozidel pfed restauraci.

Prodej z osobnich dlvod(:

Soucasni majitelé si pfiznavaji Ze vék se neda zastavit — podnik je
v perfektni kondici, plné fungujici a pfipraven na dalSi provoz a
rozvoj. PFi prohlidce vSe rad vysvétlim.

Veskeré stavebni projekty, pasporty, dokumentace revizi, opravy i
detailni prehled nakladd jsou k dispozici. Vazni zajemci mohou
pocitat s osobni prohlidkou a pfedstavenim celé nemovitosti i jejiho
provozu za Ucasti majitele.
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