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Lokalita:

Praha-vychod

Nabizime k prodeji novostavbu nizkoenergetického RD 5+1, z roku
2021, umisténou v klidné a lukrativni €asti obce ve slepé ulici.
Zasadni vyhodou této nemovitosti je kromé jeji perfektniho stavu a
dispozi¢niho feSeni také jeji umisténi v klidné ¢asti velmi zadané
lokality, ve slepé ulici.

1. NP domu je tvofeno obyvacim pokojem s navazujici kuchyni a
jidelnou (celkem 50 m2) se vstupem na terasu a zahradu
francouzskym oknem, chodbou, koupelnou se sprchovym koutem
a WC, technickou mistnosti a komorou pod schody. Celkova
podlahova plocha 1. NP &ini 67 m2.

2. NP domu je tvofeno Ctyfmi loZznicemi (14,5 m2, 12,4 m2, 11,7
m2, 10,3 m2), koupelnou s vanou (4,2 m2), WC (4 m2) a chodbou
se schodistém. Celkova podlahové plocha 2. NP €ini 61 m2.
Celkové obytna plocha domu ¢&ini 128 m2.

V kuchyni je instalovana vestavna kuchynska linka z masivu s
vestavnymi spotfebici (indukéni varna deska, horkovzdusna trouba,
macka, digestor).

Designoveé sladéna s kuchynskou linkou je televizni sténa a
pfibornik v obyvacim pokoji a jidelni stll v jideln& (vie z masivu). V
loZnicich vestavné skfing, na chodbé vésakova skiii. DIm je
napojen na zabezpeceni PCO. Instalovan je zmékZovac pitné
vody. Omitky jsou sadrové, které umoznuji snadné a neviditelné
opravy. Kvalitni plovouci podlahy QUICKSTEP v pokojich a na
chodbé, jinde dlazba.

DU0m je feSen jako nizkoenergeticka stavba. Pro konstrukce
obvodovych stén je pouzit Ytong 250 s tepelnou izolaci mineralni
vatou 200 mm, anhydritova podlaha izolovana podlahovym
polystyrenem 160 mm. Okna s izolanim trojsklem, 7-mi komorova.
Stfecha je plocha s krytinou Dekplan 76. Vytapéni a ohfev TUV je
feSen kondenzacnim plynovym kotlem se zasobnikem na TUV
napojenym na rozvody Ustfedniho topeni, v 1. NP, chodbé a
koupelnach podlahové, v loZnicich v 2. NP radiatory.

Na v8ech oknech venkovni Zaluzie s ovlddanim na DO.

Terasa o ploSe 20 m2 je zastfeSena bioklimatickou hlinikovou
pergolou s moznosti Uplného uzavreni nebo otevieni. Podlaha
dfevéna ze sibifského modfinu.

DeStova voda ja svedena do retencni nadrze a nasledné
pouzivana pro zavlazovani zahrady automatickym zavlaZzovacim
systémem. Sekani travy automatickou sekackou Husqvarna.
Celkovy technicky stav domu je vynikajici jako novostavba.
Energeticka tfida domu je v kategorii B.

Pozemek je oploceny, pficemz vyméra zatravnéné plochy cini cca.
160 m2, zbytek jsou zpevnéné plochy vEetné 2 parkovacich mist.
Na zahradé umistén dfevény zahradni domek. Z terasy a zahrady
vyhled do protisvahu, vyhled k/od souseddim je eliminovan
sitovinou na ploté.

Témér veskeré vybaveni v domé mozno prenechat dle dohody.
Nemovitost je fadné zkolaudovéana, bez jakychkoliv pravnich vad a
pfipravena k nastéhovani dle dohody s majitelem.

Vynikajici dopravni dostupnost smér Praha, kdy sjezd na dalnici
D8 je vzdéalen 8 km, metro linka C 15 km, MHD 650 m.

Mozno prevzit stavajici hypotéku u UCB se zUstatkem cca.
4.550.000,-K¢ se sazbou 2,02% p.a. s fixaci jeSté na 6 let.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 360 m2
Terasa: 20m2
Uzitna plocha: 148 m2
Podlahova plocha: 128 m2
Plocha zahrady: 276 m2

Zastavéna plocha: 84 m2



