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Lokalita:
Novy Ji¢in

Na prvni pohled mozna nenapadny diim. Ale jakmile oteviete
dvere, zaCnete chapat, Ze tohle neni oby€ejna nemovitost. Tady
vas Ceka pfes 270 m2 podlahové plochy rozdélenych do tfi
podlazi. Dvé bytové jednotky jsou plné funkéni, tfeti je pfipravena
na dokonceni podle vaSich pfedstav. At uz hledate bydleni pro
velkou rodinu, dvé generace, nebo investicni pfilezitost, tenhle
dim vam nabidne vic nez jen Ctyfi stény.

Zacnéme od pfizemi. Prvni bytova jednotka ma dispozici 2+1 a
plochu 76,8 m2. Je tu dostatek prostoru pro komfortni bydleni nebo
klidné menSi podnikani. Hned vedle je vstup do sklepa, kde
najdete dalSi tlozny prostor. V prvnim patfe se pak ukryva
kompletné zrekonstruovany byt 2+1 s podlahovym vytapénim,
vinylovymi podlahami, moderni kuchyni s ostriivkem a elegantni
koupelnou s velkoformatovou dlaZzbou. Navic je zde vstup na
vlastni terasu. A nahofe? V poslednim patfe vznika novy byt 3+1 o
ploSe 87 m2. Zatepleno, rozvody hotové, podklad pro podlahové

topeni pfipraveny. Staci jen dokoncit pficky a doladit interiér podle
sebe.

Technicky stav? Vyborny. Stavba z roku 1945 prosla v poslednich
letech dlikladnou rekonstrukci. V roce 2022 se obnovilo prvni
patro, v roce 2023 vznikl prostor ve tfetim podlazi. Nové stfecha,
kvalitni plechova krytina, stfeSni okna Velux s izolacnim trojsklem.
Vytapéni fesi tepelné Cerpadlo znacky Nibe o vykonu 12 kW, k
tomu zasobnik na teplou vodu. VSechny rozvody jsou nové —
elektfina, voda, odpady. A podlaha v nejvysSim patfe?
Odhlu€néna, izolovana vatou a opatfena dvojitym zaklopem z OSB
desek.

Soucésti domu je i garaz — po rekonstrukci, zateplena, s
elektrickymi vraty na dalkové ovladani a novou elektroinstalaci. Na
zahradé vas ¢eka letni kuchynka s WC, Gtulna pergola a pfijemné
posezeni idealni pro ve€ery s prateli. Vjezd je pohodiny, nechybi
pristfeSek pro dalSi auto a vlastni brana.

Lokalita? Klidné misto v Odrach, reziden€ni zéna s rodinnymi
domy. Do centra dojdete pohodiné pésky za deset minut. At uz
chcete skocit do obchodu, vyzvednout déti ze Skoly nebo se vydat
na vylet vlakem, vSechno mate doslova za rohem.

Tohle neni diim, ktery byste kazdy den potkali. Ma charakter, dusi
a v8echno, co by mél mit diim, ktery mé slouzit nové kapitole
Zivota. Prijdte se podivat a objevte jeho potencial naZivo.

Dalsi informace vcetné fotografii a SirSiho popisu najdete na mych
webovych strankach.

Brzy na vidénou osobné.
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ID zakazky v RK:
Budova je z:
Stav:

Plocha pozemku:
Uzitna plocha:
Plocha sklepa:

Zastavéna plocha:

16519
Smisena
Velmi dobry
436 m2
270 m2

33 m2

128 m2



