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Lokalita:
Brno-venkov

Nabizime k prodeji velmi dobfe udrzovany fadovy rodinny diim o
dispozici 3+kk s moZnosti Gpravy na plnohodnotné 4+kk. Celkova
uzitna plocha domu €ini cca 107 m2 (v€etné vedlejSich a krytych
ploch), Cista obytna plocha je pfiblizné 97 m2. Ddm se nachazi v
klidné ulici Na Vyhlidce v Zadané lokalité Moravany u Brna.
Celkovéa vyméra pozemku c€ini 152 m2, zastavéna plocha domu je
59 m2.

Soucasti pozemku jsou dvé parkovaci stani, z nichz jedno je
zastfeSené. Na dvore se nachazi prakticky zahradni domek na
nafadi. Dim ma dvé nadzemni podlazi a je napojen na vSechny
inZenyrské sité — voda, kanalizace, elektfina a plyn. Vytapéni
zajiStuje plynovy kotel znacky Baxi, doplnény o kvalitni krbova
kamna znacky HASE s akumulacnimi cihlami, které vyrazné
zvySuji tepelny komfort a energetickou Usporu.

V pfizemi je umistén kuchyrisky kout s linkou osazenou spotfebici
znacky Mora — elektrickou troubou, plynovou varnou deskou,
digestofi a mikrovinnou troubou. Lednice s mrazédkem jsou znacky
Gorenje. Na kuchyrisky kout navazuje obyvaci ¢ast s krbem,
pohovkou, konferenénim stolkem, televizi a dalSimi prvky
vybaveni. Dale plynule pfechazime do jidelni ¢asti s pohodlnymi
kiesilky, odkud je pfimy vstup na dvir vhodny pro venkovni
posezeni a grilovani. Mezi obyvaci a jidelni €asti je konstrukéné
pfipravena moznost vybudovani pricky, ¢imz Ize vytvofit dalSi
mensi pokoj a zménit dispozici domu na 4+kk.

V patfe se nachazi hlavni loznice s manzelskou posteli a
vestavénymi skiinémi. Druhy pokoj miZe slouZit jako détsky pokoj
nebo pracovna. Koupelna je vybavena rohovou vanou,
umyvadlem, pfipojkou na pracku, suSickou a druhou toaletou.

D0m se nachazi v lokalité s velmi dobrou dostupnosti do Brna a
zaroven v klidném rezidencnim prostredi. V pési vzdalenosti je
zakladni i materskéa Skola, obchody, détské hristé, restaurace a
nakupni centrum Futurum je vzdalené pouhych par minut jizdy
autem.

Novy vlastnik tak mdze pfevzit existujici najemni vztah a vyuzit
nemovitost jako investiéni s okamzitym vynosem, nebo si ji po
skonéeni smlouvy pfizpdsobit k viastnimu bydleni.

Soucasné mésicni zalohy na energie a sluzby (stav k 1. 11. 2025):

— Voda: 890 K¢
— Elektfina: 1 830 K&
—Plyn: 1470 K&

Dle doloZzeného prlikazu energetické naroénosti spada nemovitost
do tfidy C — Usporna.
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