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Lokalita:
Teplice

Nabidka je jiz v REZERVACI. Nabizime k prodeji vicetcelovy ddim
v samotném centru Duchcova, na rohu ulic Osecka a
Malinovského. Objekt je v katastru evidovan jako stavba
obcanského vybaveni ¢p. 967, coz znamena velmi Siroké moznosti
vyuziti od podnikani v gastronomii, pfes ubytovaci sluzby, az po
vlastni bydleni, pfipadné jejich kombinaci. Tato variabilita vyrazné
zvysuje atraktivitu nemovitosti nejen pro podnikatele, ale i pro
investory a zajemce o vicegeneracni €i sluZzebni bydleni.

Popis nemovitosti

+ Lokalita: Centrum Duchcova, vyborna dostupnost i viditelnost

+ Typ objektu: Stavba obcanského vybaveni vhodna pro podnikani,
sluzby, ubytovani i bydleni

+ Garéaz: Vlastni gardz v arealu

+ Zastavéna plocha: 237,83 m

+ Celkova uzitna plocha 490 m2

+ Vlastni pozemek: 613 m2

Dispozice:

+ Suterén: Skladové a provozni prostory

+ Pfizemi: Restaurace, velky sal, kuchyné, socialni zafizeni,
samostatny prostor pro hernu, sklady

+ Prvni patro: 4 pokoje (ubytovani / rezidence), socialni zafizeni,
Satna, komora, sklad 18Zkovin

+ Podkrovi: Prostorna plda

Technické parametry:

+ Vytapéni: Plynové

+ IS: Elektfina, vodovod, kanalizace, zemni plyn

+ Stav: Dim je prib&zné udrzovan, pfizemi plastova okna, patro
Spaletova, stfeSni krytina r. 2004

+ Venkovni Upravy: Dvé krytd posezeni, upravené plochy, zelen,
plot

DalSi informace

+ Siroké vyuZiti: Stabilni pFijem z najmu restaurace, moznost
dlouhodobého i kratkodobého ubytovani, ¢i vlastni bydleni spojené
s podnikanim

+ Komfort: Vlastni garaz, parkovani na pozemku

+ Potencial dal$iho ristu: Objekt nabizi dalsi zhodnoceni
modernizaci nebo rozSifenim sluzeb

Investicni potencial a moznosti vyuZziti

Diky zapisu jako stavba obanského vybaveni je moZné propojit
podnikani s bydlenim & dlouhodobym ubytovanim zaméstnancd,
coz dava domu nadstandardni flexibilitu. Po zohlednéni
minimalnich investic do modernizace Ize u této nemovitosti
dosahnout hrubé vynosnosti vice jak 12% ro¢né. Konkrétni
propocet zavisi na zvoleném zplsobu vyuZziti a radi jej poskytneme
pfi osobni prohlidce.

Tato nabidka je mimofadnou pfilezitosti pro investory, firmy i
jednotlivce hledajici spojeni bydleni s podnikanim se zajimavym
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Budova je z: Cihla

Stav: Dobry
Plocha pozemku: 613 m2
Terasa: ANO
UZitna plocha: 490 m2
Podlahova plocha: 490 m2
Plocha sklepa: 68 m2

Zastavéna plocha: 237 m2



