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Lokalita:

Chrudim

Nabizime k prodeji jedine¢nou nemovitost s rozsahlym pozemkem
na Chrudimsku v Hroubovicich. Hroubovice jsou vzdalené 28 km
od Pardubic, 18 km od Chrudimi a 20 km od Vysokého Myta.

Jednd se o soubor nemovitosti: hlavni obytnd vila s pfisluSenstvim:
garaz, altan, letni kuchyné + krytéa pergola, klubovna, drobné
technické stavby, bazén a prilehly pozemek o vymére 3392 m2.
Podsklepeny objekt ma 3 podlaZi a byl postaveny v roce 1929. Vila
proSla v letech 2004 - 2007 rozsahlou rekonstrukci.

Dispozice domu je nasledujici: V pfizemi je velka spoleCenska
mistnost pro 25 lidi s kuchyni, kancelaF, sauna, koupelna s WC,
technick& mistnost. V 1.NP je prostorné vstupni hala, 3 loZnice s
vlastni koupelnou, toaletou a kuchyriskym koutem, balkon. Ve
2.NP je pokoj s koupelnou a toaletou, kuchyné s balkénem,
samostatny apartman 2+kk a plda.

PrisluSenstvim nemovitosti je vlastni parkovisté, prostorna
samostatné stojici garaz s technickym zazemim, bazén, letni
kuchyné s grilem a prostornou krytou pergolou vhodnou k
rodinnym oslavam Ci posezeni s prateli, ve vedlejSi pfistavné je
klubovna, kryta terasa, dale sklad dfeva, kolarna. Déti oceni
piskovisté €i zahradni koloto€. K domu néalezi vzrostla okrasna
zahrada o vymére 2423 m2 s mnoha zékoutimi, altAnem a misty ke
klidnému posezeni. Dostatek klidu a soukromi zajisti samotné
umisténi domu v klidné okrajové ¢asti obce a vysoké zdéné
oploceni pozemku. Bezpecnost objektu zajiStuje nainstalovany
kamerovy systém. K domu je mozné dokoupit samostatny
navazujici pozemek o vymere 2207 m2 a stavbu tak rozsifit dle
potieb budoucich viastnik.

D0m je vhodny k vlastnimu bydleni i vicegenera¢nimu bydleni, k
podnikani — sidlo firmy, penzion pro seniory, klinika ¢i na
kratkodobé sezonni pronajimani. V poslednich letech byla
nemovitost provozovana ke kratkodobym pronajmim na léto Gi
prodlouzené vikendy pro rodiny, pratelska setkani, Skoleni a dalsi
akce. Celkova kapacita objektu je 20 IGZek + 8 pristylek + 2 détské
postylky. Majitelé maiji i stalou a provéfenou klientelu, novy majitel
tak mlZe objekt dale provozovat.

Veskera obcanska vybavenost je v blizkém okoli, a to ve méstech
Chrast, Skute¢, Luze, kde se nachazi vyhlaSené lé€ebna
zamérFena na rehabilitacni I1éCbu. V okoli je mnoha zajimavych
turistickych cil a lokalit napt. Toulovcovy Mastale, zficenina hradu
KoSumberk, zamek Nové Hrady.

Technické udaje:

* Plocha pozemku: 3.392 m2

* Plocha zahrady: 2.423 m2

 Zastavéna plocha: 969 m2

« PoCet NP: obytné pfizemi + 2 NP

« Pocet pokoju: 6 pokojl + apartman

* PfisluSenstvi: gardz s technickym zazemim, letni kuchyné s
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grilem a krytou pergolou, bazén

« Zdroj vody: obecni vodovod a vlastni studna
« Elektroinstalace: 230/400 V

» Odpad: obecni tlakova kanalizace

« VVytapéni: plynovy kotel + radiatory

* Energeticka tfida: D

Pro dalSi informace Ci sjednani prohlidky volejte makléfe, radi Vas
nemovitosti provedeme na prohlidce. V pfipadé vice zajemcd si
majitel vyhrazuje pravo prodat nejvyhodnéjsi nabidce. Do konce
prosince 2025 nabizime prostfednictvim naSeho partnera Grokové
sazby od 4,29 % p.a. Vice informaci Vam sdéli n4S specialista na

prohlidce.
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Stav: Po rekonstrukci
Plocha pozemku: 3392 m2
Uzitna plocha: 500 m2
Podlahové plocha: 200 m2

Zastavéna plocha: 969 m2



