r.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Rodinny diim

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4363067 Datum vydani: 16.03.2026

5 650 000 K&

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Most

Hledate pro sebe nové bydleni v rodinném domé, které by bylo
mozné kombinovat s podnikanim? Pokud ano, mam pro Véas
zajimavou nabidku!

BONO reality Vam zastoupeni vlastnika nemovitosti nabizi ke
koupi viceucelovou stavbu, kterd nabizi jak rodinné bydleni v
prvnim patfe, tak také komercni v podobé restaurace v pfizemi.
Nemovitost se nachazi v okrese Most, v obci Cesky Jifetin.

Cesky Jifetin je klidnou pfihrani¢ni vesnickou lezici v Krusnych
horach. Najdeme zde zakladni ob€anskou vybavenost v podobé
obecniho Gfadu, prodejny potravin a zastavek pravidelnych spojli
meziméstské autobusové dopravy DUK. Brandov se viak
vyznacuje né¢im, zcela jinym, a to krasou okolni pfirody, Cistym
vzduchem a hlavné klidem. Pokud jste vyznavaci klidného bydleni
s pfirodou na dosah ruky, jsou toto misto a nemovitost presné pro
Vas. Obec Cesky Jifetin dale disponuje i velmi dobrou dopravni
dostupnosti, a to nejen diky jiz zminénym spojlim vefejné dopravy,
ale také autem, a to jak v ramci Ceska, tak i némeckého tzemi.
Napfiklad cesta autem do Litvinova Vam zabere 21 minut, do
Mostu 33 minut a do némeckého mésta Sayda 16 minut. V okoli
Ceského Jifetina poté najdeme krasné lesy, vhodné pro houbatenti,
turistiku, cykloturistiku, ale i nékolik vyletnich cild napfiklad vrch
Jestfabi, a hlavné také nékolik lyzafsky sjezdovek a béZkarskych
trati. Cesky Jifetin zkratka Zije celoro&ng, coz je kli¢ové pro nasi
restauraci.

Samotny diim se nachazi zhruba ve stfedu obce, pfi obecni
komunikaci, tedy se strategickou podnikatelskou polohou a jeho
nejblizsi okoli tvofi zastavba dalsich rodinnych domd a jiz zminéné
lesy. Zastavéna plocha a nadvori domu €ini 170 m2. K domu déle
nélezi pozemek o vymére 183 m2, ktery je vyuzivany jako
venkovni sezeni a parkovisté pro hosty. Na zakladé Ustni dohody
je k pfedmétnym nemovitostem vyuzivan také pozemek o rozloze
cca 560 m2, ktery mlize byt zahradou pro vlastnika domu nebo
jako relax pro hosty.

D0m se sklada ze dvou podlazi. Pfizemi je kolaudovana jako
komer€ni prostor s gastro vyuzitim. Nyni je zde situovana stylova
horska restaurace &i hosptidka, kterd ma v dané lokalité své pevné
jméno a velice stabilni klientelu, kterou tvofi jak mistni navstévnici,
tak také turisté, sportovci a lidé, ktefi zde travi své dovolené.
Restaurace je plné vybavena pro kazdodenni provoz, disponuje
barem, socialnim zazemim pro hosty i persondl a v jeji zadni ¢asti
je umisténa pIné zafizena kuchyné. Kapacita restaurace je cca 30
hostl, na venkovni terase je poté k dispozici dalSich 25 mist.
Ekonomika restaurace je stabilni s kazdomeésicnim ziskem a
novému majiteli by mohly k dispozici i dvé brigadnice zajiStujici
obsluhu. Blizsi informace tohoto typu budou poskytnuty telefonicky
nebo osobné v rdmci prohlidky.

V prvni patfe domu, které je kolaudované jako bytovy prostor, je
umisténi byt o dispozici 3+1 a podlahové ploSe 108 m2. Pro trvalé
bydleni je zde nutné dokoncit nékteré prace, ale tento prostor ma
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skuteéné svij potencidl. Interiér domu je realizovany ve
venkovském &i horském stylu, cozZ je samoziejmeé prihodné.

Ddm v minulosti pro$el kompletni rekonstrukci -> zateplenf, fasada,
plastova okna, hydroizolace, elektroinstalace, interiér a jeho
soucasny stav je velice dobry, bez nutnosti velkych stavebnim
technickych investic.

Vytapéni domu je feSeno tuhymi palivy, ale je zde pfiprava na
umisténi elektrického kotle. Ohfev vody zajiStuji dva velkokapacitni
elektrické bojlery. Na podlahéach je poloZena kvalitni keramicka
dlazba €i pevna dfevéna krytina. Nemovitost je napojena na
rozvody elektrické energie (230 i 380 V) a vefejny fad pitné vody.
Kanalizace je feSena septikem.

Ddm je diky okolni zastavbé, Getnosti oken a své dobré orientaci
vlci svétovym stranam, po cely den velmi pfijemné prosvétleny a
proslunény.

Hypotecni avér Vam v pfipadé potfeby zajistime, a to za co
nejlepSich moznych podminek na trhu. Pro vice informaci a
sjednéani prohlidky kontaktujte makléfe. TéSim se na Vas!
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Budova je z: SmiSen&
Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 353 m2
Terasa: ANO
Uzitna plocha: 216 m2
Podlahova plocha: 216 m2
Plocha zahrady: 554 m2

Zastavéna plocha: 108 m2



