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Lokalita:
Praha 9

Hledate moderni a pohodiné bydleni (bungalov) v klidné ¢asti
Prahy s vybornou dostupnosti i pfirodou na dosah? Tento rodinny
ddm 4+kk o celkové uzitné plose 155 m2 na pozemku 517 m2 spini
vSechna vaSe oCekavani. Novostavba z roku 2021 nabizi
promysSlené dispozi¢ni feSeni, kvalitni provedeni a pfijemné
rodinné prostfedi v Zadané lokalité Praha — Kolodégje.

Dominantou domu je svétly obyvaci pokoj s kuchyni a pfimym
vstupem na terasu. K dispozici jsou tfi samostatné loZnice,
koupelna s vanou i sprchovym koutem, dvé samostatné toalety,
prakticka spiz a technicka mistnost. Dim je vybaven modernimi
technologiemi — elektrické podlahové vytapénim-El. rohoze (kazda
mistnost ma svij termostat), klimatizaci, fotovoltaikou s GloZistém,
venkovnimi Zaluziemi a chytrou domécnosti s dalkovym ovladanim
vstupu, topeni i alarmu. Samozfejmosti je kamerovy systém, brana
na dalkové ovladani a vestavéné Ulozné prostory. Diky energeticky
uspornému provozu se aktualni naklady na elektfinu a vytapéni
pohybuji kolem 2 700 K& mésicné.

Zahrada o velikosti 360 m2 je navrzena s ddirazem na soukromi a
nizké naklady na udrzbu. Najdete zde umély travnik, retenéni
nadrz na destovou vodu (3 m3), pergolu s posezenim a grilem —
idedlni misto pro odpocinek nebo setkani s prateli. Parkovani je
zajiSténo dvéma stanimi na vlastnim pozemku, dalS$i moznosti
parkovani jsou v klidné slepé ulici pfed domem.

Kolodgje jsou vyhledavanou méstskou casti diky své zeleni,
bezpecnému prostfedi a rodinné atmosfére. V blizkosti se nachazi
Kolodéjska obora, lesy, rybniky i potok Rokytka — idealni pro
prochéazky, béh, cyklistiku nebo relaxaci v pfirodé. V misté je
kompletni obanska vybavenost — matefska i zakladni Skola,
pizzerie, vinotéka, feznictvi s kolonialem, kvétinarstvi, kadefnictvi,
meéstsky Ufad a sportovni aredly (tenisové kurty, fotbal, Sokol,
venkovni posilovna).

Dopravni spojeni je vyborné — autobusové linky sméfuji na metro
Skalka nebo Letnany, vlakové spojeni do centra zajistuji stanice
Klanovice a Uhfinéves. Do centra Prahy se dostanete béhem
20-30 minut. Lokalitu dale zatraktivni pfipravovany prazsky okruh,
ktery zrychli dopravu a zaroven odvede tranzitni provoz mimo
obec.

Soucéasna hypotéka se splati z prodeje, takze je mozné diim bez
problémd financovat dvérem. Tento diim pfedstavuje idealni
kombinaci moderniho bydleni, Usporného provozu, klidu a vyborné
dostupnosti — perfektni volba pro rodinu, ktera hleda komfortni
zazemi v Praze.

TéSim se na Vas telefonat a potkame se na spole¢né prohlidce.
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Budova je z:
Stav:

Plocha pozemku:
Uzitna plocha:

Podlahova plocha:

Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

Cihla

Velmi dobry
517 m2
126 m2
151 m2
360 m2

157 m2



