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Lokalita:
Blansko

Nabizime k prodeji prostorny rodinny diim rozdéleny na dvé
samostatné bytové jednotky (dispozice 3+1 a 1+1) s celkovou
uzitnou plochou cca 115 m2. Dim stoji na oploceném pozemku o
celkové vymeére 794 m2 v klidné obci Rozse¢ nad KunsStatem.
Soucasti nemovitosti je zdéna garaz, pristavba stodoly a
udrzovana zahrada s okrasnymi skalkami, studnou a posezenim.
D0m je napojen na veskeré inzenyrské sité (vodovod, elektfina,
plyn, kanalizace) a proSel ¢aste¢nou rekonstrukci (nova fasada,
plastova okna). Je pfipraven k okamzitému bydleni s mozZnosti
dalSiho rozSifeni obytnych prostor.

Popis nemovitosti:

D0m je pfizemni, samostatné stojici, z malé ¢asti podsklepeny, s
neobytnym podkrovim. Dispozi¢né je feSen centralni chodbou,
ktera rozdeéluje pfizemi na dvé bytové jednotky — vétSi a mensi,
kazdou s vlastni kuchyni, koupelnou a WC. Toto usporadani je
idedlni pro dvougeneracni bydleni nebo kombinaci vlastniho
bydleni a pronajmu ¢asti domu. Ddm ma také mensi sklep, ktery
poslouzi jako prakticky Glozny prostor (napf. na potraviny). Na
obytnou C¢ast navazuje prostorna stodola (zastavéna plocha cca 73
m2), vyuzitelna jako dilna, sklad ¢i garazové stani pro dalsi viz.

Dispozice domu:

Byt 3+1 — vétSi jednotka se tfemi obytnymi pokoji a kuchyni, vlastni
koupelnou a toaletou.

Byt 1+1 — menSi jednotka s jednim pokojem a kuchyni, taktéz
vlastni koupelnou a toaletou.

Technicky stav:

DOm byl postaven tradiéni zdénou technologii — obvodové stény
jsou zC&asti cihlové (tloustka 45 cm) a zCasti z veprovic (tloustka 50
cm, nepélené cihly). Stropy jsou dfevéné tramové, stfecha je
sedlova s dfevénym krovem a krytinou z palenych taSek.
Klempifské prvky (okapy, svody) jsou z pozinkovaného plechu.

V nedavné dobé diim pro3el ¢asteénou rekonstrukci exteriéru.
Plvodni bfizolitova fasada byla renovovana — nahrazena moderni
silikon-silikatovou omitkou. Okna byla vyménéna za nova plastova
(dvouskla), coz zlepSilo tepelnou izolaci. Podlahy v obytnych
mistnostech jsou zCasti betonové pokryté keramickou dlazbou, v
nékterych pokojich dfevéné prkenné (s koberci) nebo plovouci
laminatové. Vnitfni omitky jsou hladké vapenné. Interiér je
udrzovany v dobrém stavu, ihned obyvatelny.

D{m je napojen na vSechny hlavni sité: vefejny vodovod, elektfinu,
plyn i obecni kanalizaci. Vytapéni zajistuje plynovy kondenzacni
kotel napojeny na Ustfedni topeni (radiatory), ktery zaroven slouZzi i
pro ohrev teplé vody. Komin je vyvlozkovany (pfipraven pro
bezpeény odvod spalin). Elektroinstalace v domé je plvodni
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hlinikova, rozvody vody jsou vedeny v kovovych (litinovych)
trubkach — oboji pIné funkeni.

Pozemek a zahrada:

K domu nélezi pozemky o souhrnné rozloze 794 m2.
Bezprostifedné kolem domu se rozklada udrzovany, rovinaty
pozemek o vymeéfe cca 683 m2, ktery je cely oplocen. Zahrada méa
okrasny charakter — najdete zde skalky s kvétinami, které vytvareji
pfijemné prostfedi pro relaxaci. Nechybi ani Gtulné venkovni
posezeni, idealni pro grilovani ¢i odpocinek v soukromi zelené. K
dispozici je vlastni studna s uZitkovou vodou, kterou ocenite
napfiklad pfi zalévani zahrady.

Soucésti zahrady je zdéna garaz pro jeden automobil, na ni
navazuje zpevnéna prijezdova cesta ze silnice. Parkovani je tedy
vyfeSeno pohodIné v ramci pozemku. Navic je soucasti prodeje
také druha, samostatné stojici garaz o zastavéné ploSe 19 m2,
umisténa na vlastnim mensim pozemku naproti domu — poskytuje
dalSi kryté stani Ci skladovaci prostor (napf. na zahradni techniku).
Cely pozemek je pfistupny z obecni komunikace a nabizi dostatek
soukromi i prostoru pro volnocasové aktivity.

Lokalita:

Obec Rozse€ nad KunStatem se nachazi v okrese Blansko
(Jihomoravsky kraj) a nabizi klidné venkovské bydleni v krasné
kopcovité krajiné. Okoli obce spada do Pfirodniho parku Halasovo
Kunstatsko, ktery je sougasti Ceskomoravské vrchoviny — okolni
pfiroda laka k prochazkam, cykloturistice i houbareni. Poloha obce
(cca 640 m n.m.) zarucuje Cisty vzduch a krasné vyhledy do
krajiny.

Rozsec¢ nad Kunstatem je mensi obec s pfiblizné 565 obyvatel,
pfesto zde najdete zakladni obCanskou vybavenost. V misté se
nachazi:

Matefska a zakladni Skola (1. stupen) — idedlni pro rodiny s détmi
Obchod s potravinami (Jednota) — pro denni nakupy

Pohostinstvi — mistni hostinec k posezeni

Posta Partner — pobocka Ceské posty pro vyfizeni zasilek

DalSi sluzby a kompletni ob¢anskou vybavenost poskytuji blizka
mésta Kunstéat (6 km) a OleSnice na Moraveé (5 km). Ve mésté
Kunstat najdete obchody, restaurace, zdravotni stfedisko, postu,
sportovisté aj.; OleSnice nabizi mimo jiné i moznost zimniho vyziti
(lyzaisky areal). Vétsi mésto Boskovice s $irsi nabidkou obchodd,
nemocnici a kulturnim vyZitim lezi cca 20 km jihozadpadné. Okresni
meésto Blansko je vzdaleno 28 km. Brno, metropole regionu, je
dosazitelné asi za 40 minut jizdy (cca 37 km). Dopravni spojeni z
obce zajistuji autobusové linky; autem je snadna dostupnost po
silnici pfes Kunstat nebo Olesnici.



Moznosti Uprav a rozsifeni:

Nemovitost nabizi do budoucna velky potencial rozSifeni. Rozlehlé
pldni prostory domu jsou v souéasnosti nevyuzité — je zde
moZnost vybudovani dalSich obytnych mistnosti ¢i samostatné
bytové jednotky dle vasich predstav (pddni vestavba). Stavebni
pfiprava je pfizniva, protoze krov i nosné konstrukce jsou v dobrém
stavu a unesou vestavbu standardniho rozsahu.

Celkove se jedna o atraktivni nemovitost s variabilnim vyuzitim,
dostatkem prostoru a zazemim pro rodinny Zivot v klidné lokalité.
Pokud hledate bydleni na venkové s velkou zahradou, moZnosti
dvougeneracniho souZiti a zaroven s dobrou dostupnosti sluzeb v
okoli, tento diim v Rozseéi nad Kunstatem spini Vase o¢ekavani.
Nevahejte se na nas obratit pro vice informaci ¢i sjednani prohlidky
— radi Vas touto nemovitosti provedeme. Umime zajistit
financovani ve vysi 100% kupni ceny a Urokové sazby zajiStujeme
od 4,19% p.a.
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