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Lokalita:
Brno-meésto

Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny fadovy rodinny diim v
jedné z nejzadanégjsich lokalit Brna — Zabovreskach. Tato
nemovitost o dispozici 8+2+kk s uZitnou plochou 334 m2 nabizi
mimoradné vyhledy na mésto ze vSech obytnych pater a spojuje
klidné rodinné bydleni s vybornou dostupnosti do centra Brna.

INVESTICNI ZAMER:

Pokoje jsou aktualné pronajaté za 10.000 k& mésicné a aktualné
jsou pronajaté 4 ze 7 pokojd.

Celkovy potencialni vynos ze v3ech pokojd je 70.000 &istého
najmu= 840.000 K¢ ro€né. Déle je jednotka v prvnim nadzemnim
podlazi 2+KK a Ize pronajmout za 25.000 K¢ Cistého najmu.

Celkovy ro€ni vynos najmu z plné obsazenosti je 1.140.000 k&=
pfiblizné 5 % rocné.

D3am byl postaven v roce 1980 a postupné prosel rekonstrukci —
vymeéna oken, zatepleni fasady i stfechy, modernizace pfizemniho
bytu a dalSi Upravy. Objekt je kompletné podsklepeny (50 m2), s
garazi a moznosti parkovani dalSich dvou vozl pred domem.

Dispozice:

#11 PP: garaZz + dvé samostatné mistnosti

#L NP: zrekonstruované bytovéa jednotka 2+kk s krbem a pfimym
vstupem na terasou 14 m2 a do zahrady (241 m2)

#2L NP: byt 3+1 (69,5 m2) + lodzie 8,5 m2 s vyhledem na Brno +
balkon 2 m2 do zahrady

£Bl NP: byt 3+1 (69,5 m2), aktualné 4 pokoje — moznost doplnit
kuchyniskou linku, koupelna, WC, lodzie 8,5 m2.

Vytapéni a ohfev vody zajistuje centraini plynovy kotel, diim je
napojen na vSechny inZzenyrské sité, ma plastova okna s trojskly a
je energeticky usporny (C — 72,5 kWh/m2/rok).

Klidné lokalita a skvéla dostupnost

Nemovitost se nachazi v boc¢ni klidné ulici s vybornou ob&anskou
vybavenosti v okoli. Na dosah je les, Palackého vrch, MHD i
kompletni infrastruktura mésta Brna.

MozZnosti vyuziti:

tkbmfortni rodinné bydleni s velkou zahradou a vyhledy,
tivestice — moznost pfebudovani na tfi samostatné bytové
jednotky,

tiéprezentativni sidlo spole€nosti v prestiZni lokalité.

Nemovitost je bez pravnich vad, pfipravena k nastéhovani po
dohodé.
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Stav:

Plocha pozemku:

Balkén:
Lodzie:
Uzitna plocha:
Plocha sklepa:

Dobry
401 m2
ANO
ANO
334 m2
50 m2



