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Lokalita:
Usti nad Orlici

Nabizime Vam ke koupi jedinecnou nemovitost, ktera spliuje
naroky na moderni, komfortni a zaroven stylové bydleni v
nadherném prostiedi podh(fi Kralického Snézniku. D0m je idealni
pro trvalé celorocni bydleni i jako luxusni rekreacni chalupa.
Nabizeny objekt je novostavbou kolaudovanou v roce 2021. Svym
pojetim citlivé navazuje na tradi¢ni architekturu horskych chalup,
pficemz nabizi veSkery komfort soucasného bydleni. Jedna se o
nepodsklepeny dvoupodlazni rodinny diim s dispozici 5+kk a
rozsahlym technickym zadzemim. Odhadovana podlahova plocha
¢ini cca 200 m2.

Praktické a velkorysé dispozi€ni feSeni

1. nadzemni podlazi:

eprostorné zadvefi a chodba s dfevénym schodistém

«[0Znice pro hosty ¢i samostatny pokoj

*kbupelna se sprchovym koutem a WC

fdzlehly obyvaci pokoj s jidelnim prostorem a kuchynskym koutem
«8tylova kachlova kamna se spordkem (Kamnafrstvi Zavacky)

eplné vybavena kuchyriska linka

«fechnicka mistnost (TC, doméaci vodarna s filtraci, rozvody, pracka
+ susicka)

Obytné podkrovi:

«Chodba a komora

«ffi neprlichozi pokoje (loZnice + 2x détsky pokoj)

ekbupelna s vanou, sprchovym koutem, dvojumyvadlem a WC
Kvalitni provedeni a moderni technologie

DU0m je postaven z tepelné izolaénich brousenych cihelnych blokd
Porotherm, doplnénych mineralni izolaci a zateplenou fasadou.
Cast fasady tvofi dievény obklad imitujici roubeni. Sedlova stfecha
s vikyfi je krytd palenou glazovanou taskou, okna i dvere jsou
dfevéna, kastlova. Vytapéni zajistuje tepelné Cerpadlo (podlahové
teplovodni vytapéni v celém domé). Alternativou jsou kachlova
kamna.

K dispozici je vlastni studna, domovni COV, retenéni nadrz na
destovou vodu, elektfina 220/380 V a datové rozvody vEetné
kamerového systému.

Pozemek o velikosti 2 473 m2 — prostor, ktery si dotvofite podle
sebe

Soucasti prodeje je soubor pozemkd o celkové vymére 2 473 m2,
tvofici jeden funkéni celek.

*Zhruba tfetina pozemku je jiz upravena — zatravnéna zahrada,
détsky koutek, okrasny ostrlivek se studnou.

*Kl domu pfiléh& prostorna terasa orientovana na vychod, pfistupna
i z obyvaciho pokoje.

*Na zbytku pozemku jsou patrné terénni pfipravy k dalSim
zamérdm (zahradni domek, parkovaci stani, jezirko).

*Pozemek zatim neni trvale oplocen.

Vykresy zahradniho domku jsou k dispozici na vyzadani.

Dolni Bofikovice jsou poklidnou ¢asti mésta Kraliky. Vesnice nabizi
naprosty klid a krasnou pfirodu, veSkera obcanska vybavenost je
dostupna v nedalekych Kralikach (cca 4 km).

Lokalita je atraktivni také pro milovniky historie — v okoli se nachazi
objekty Ceskoslovenského opevnéni a délostfelecka tvrz Bouda. V
obci stoji barokni kostel PovySeni sv. Kfize z roku 1706. Idedlni pro
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sport, relax i celoro¢ni rodinné bydleni. Okoli je proslulé moznostmi
zimnich sport(, cykloturistiky, turistiky i vyletd za pfirodou. PENB:
tfida B.

Motta:

= stylova roubenda novostavba v srdci klidné horské pfirody

= komfortni rodinné bydleni i luxusni rekreacni chalupa — Dolni
Bofikovice

= novostavba 5+kk s velkym pozemkem u Kralik — spojeni tradice
a moderniho komfortu

= stylova roubenka (2021) s pozemkem 2 473 m2 — perfektni stav,
vyjimecna lokalita

= moderni ddim v duchu tradiéni chalupy — idealni pro rodinu i
rekreaci

= klid, prostor a nadstandard - jedinecna novostavba cek& na nové
majitele

= prodej vyjime¢ného domu pod Kralickym Snéznikem

= prémiova roubena novostavba s pozemkem, ktery nabizi mnoho
investi¢nich mozZnosti

= domov s atmosférou, kterou nekoupite kazdy den

=rano Sumeni lesa, vecer teplo kachlovych kamen

pro ty, kdo chtéji vic nez jen diim

= velkorysy pozemek, spousta moznosti a soukromi

= pfiroda, sport i relax za rohem
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 2473 m2
Terasa: ANO
UZitna plocha: 200 m2

Zastavéna plocha: 139 m2



