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Lokalita:
Kolin

Nabizim k prodeji samostatné stojici rodinny diim se zahradou na
pozemku o velikosti 446 m2. Nachazi se v obci Klucov ve
StfedoCeském kraji, nabizi klidny Zivot mimo ruch mésta v blizkosti
pfirody, a zaroven disponuje velmi dobrou dopravni dostupnosti (
vlakem 30 min. do Prahy).

Patrovy diim s podlahovou plochou 120 m2 je dispozi¢né fesen
jako 3+1. V dolnim patfe je chodba, obyvaci pokoj, kuchyn,
technick& mistnost, koupelna s wc a vanou. V hornim patfe nad
schodistém se nachazi chodba, wc, dva samostatné pokoje a
Satna.

Zastavéna plocha nemovitosti €ini 75 m2, je napojena na verejnou
kanalizaci, obecni vodovod, elektfinu a na zahradé mé vlastni
studnu. Vytapéni domu je elektrokotlem, krbovymi kamny
umisténymi v obyvacim pokoji a biokrbem v loZnici. Ohfev vody
zajistuje elektrokotel.

V domé z konce 19. stoleti byla v roce 2015 provedena kompletni
rekonstrukce "od zaklad( po stfechu” tak, aby byl zachovan
plvodni raz vesnické stavby. Zahrnovala novou stfechu vé. tramd,
odizolovani ( "podfiznuti" domu proti vihkosti), komin, v celém
domé nové rozvody vody, elektfiny, topeni, odpadd, omitky na
zdech, podlahy - v dolnim patfe vnitfni dlazba a v hornim patfe
dubova plovouci podlaha, nova dfevéna okna s dvojsklem kromé
jednoho plastového v pfizemi, nové obklady, dubova kuchyriska
pracovni deska atd.).

Na diim navazuje venkovni kuchyr se sporakem ( propan butan),
peci, udirnou, grilem, dfezem a UloZznymi prostory. Z venkovni
kuchyné je vstup do samostatné mistnosti, kterou Ize vyuzit k
jakémukoliv tcelu ( aktualné télocvitna se saunou). Zahrada je
rovinata se vzrostlymi stromy ( jabloné, broskev, mandlon, vrby
aj.), ovocnymi kefi a je idealnim mistem pro klidné venkovni
posezeni. Nachazi se zde kryty uzamykatelny pfistavek, ktery
mdZe slouzit uvnitf jako GloZny prostor zahradnickych potieb,
dfeva, naradi a z venkovni ¢asti jako kryté venkovniho posezeni.

Cely pozemek je rovny, oplocen a parkovani je bezproblémové
pfimo na pozemku.
Na ddim Ize vyuzit program s dotaci "Oprav ddim po babicéce".

Obec Klu€ov se nachazi v okrese Kolin ve Stfedoceském kraji a
kompletni ob&anska vybavenost je v Ceském Brodé vzdaleném 4
km. Pfimo v obci je obchod a velkou vyhodou je vyborna dopravni
dostupnost. Vlakova zastavka je umisténa pouze 5 min. pésky od
domu ( pfimé vlakové spojeni cca 40 min. do zastavky Praha -
Masarykovo nadraZzi a 30 min. do Kolina. Autem do Prahy ( Cerny
Most) je dojezdova vzdalenost 20 min. (ndjezd na dalnici D11 je 5
min. od domu).

V pfipadé jakychkoliv dotaztl nebo zajmu o prohlidku mé nevaheijte
kontaktovat ( v&. vikendu).
Cena zahrnuje kompletni servis v rdmci prodeje nemovitosti, vSech
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poplatkd, veskerou administrativni ¢innost a pravni servis.
Z&ajemcm mohu zajistit hypotecni Gveér.
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