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Lokalita:
Liberec

Vyjimecna vila s potencidlem v srdci Vratislavic nad Nisou —
bydleni, investice i rozvoj

Nemovitost, kterd nabizi skute¢né vyjimecny prostor pro bydleni,
podnikani i chytrou investici. Tato vicegeneracni vila se nachazi v
klidné a slunné ¢asti Vratislavic nad Nisou, v ulici s omezenym
vjezdem pouze pro rezidenty. Diky tomu si tu uZijete naprosty klid
a bezpedi, a pfitom zlstava zachovana skvéla dopravni dostupnost
i pohodina vybavenost v dochazkové vzdalenosti.

Velkorysy pozemek a dispozi¢ni feSeni

Celkovéa vyméra pozemku cCini 2?256 m2 — z toho zastavéna
plocha domu, dvdr, pfijezdova cesta a kdlny zaujimaji 692 m2,
zatimco zahrada tvofi krasnych 1?7564 m2. Takto rozlehly a
prakticky ¢lenény pozemek nabizi Siroké moznosti vyuziti — od
pohodového rodinného zazemi pfes klidovou zénu az po dalSi
vystavbu.

Samotny dim ma dvé nadzemni podlazi, pldni prostor a dva
sklepy. V pfizemi najdeme dvé samostatné bytové jednotky 2+kk,
oddélené spolec¢nou chodbou, kde je také umistén kotel na tuha
paliva pro vytapéni celého objektu. V patfe se nachazi dalsi byt
2+kk a nékolik mistnosti se vstupem na plidu — idedlni prostor pro
vestavbu dalSiho bytu.

Interiér s potencialem a moznosti vlastniho feSeni

Z celkem tfi jednotek je pouze jedna pIné zrekonstruovana — prosla
kompletni modernizaci v roce 2021 a je pfipravena k okamzitému
nastéhovani. Zbytek domu €ekéa na rekonstrukci dle vaSich
predstav — v€etné vymeény stfechy. V patfe je moznost vytvorit
prostorny rodinny byt (min. 4+kk) nebo dvé mensi jednotky. Prostor
tak skvéle poslouzi vicegeneranimu bydleni, kombinaci s
podnikanim nebo jako investi¢ni projekt pro pronajem.

Technické parametry

DOm je cihlovy, postaveny na pevnych kamennych zékladech. Ma
vlastni studnu s dostatkem vody, elektfinu a CisticCku odpadnich
vod. Na hranici pozemku je k dispozici pfipojka obecniho vodovodu
a kanalizace. Topeni zajistuje kotel na tuha paliva. Objekt je
Castecné podsklepeny (dvé sklepni mistnosti).

Mate zajem o nemovitost, kterd vam dava svobodu, prostor a
budouci potencial? Zavolejte nebo napiste a domluvte si prohlidku.
Radi vam poradime i s financovanim a predstavime vSechny
moZnosti vyuZziti.
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