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Lokalita:
Ceské Budgjovice

Nabizime k prodeji prostornou a promyslené feSenou vilu o
dispozici 7+2, situovanou v klidné ¢asti obce Srubec, jen par minut
od centra Ceskych Budé&jovic. Cihlovy dim s fotovoltaikou zaujme
velkorysou uzitnou plochou 334 m2, kvalitnim zpracovanim a
moznosti oddélit dvé samostatné bytové jednotky. Jde o idedlni
kombinaci pro komfortni rodinné bydleni s investici, jez mlze
generovat pravidelny vynos €i slouzit pro dvougeneracni bydleni.

Dispozice a technické zazemi

V pfizemi o ploSe 212 m2 se nachazi reprezentativni vstupni hala,
komfortni pfedsin a prakticka technicka mistnost s vlastnim
vchodem — vhodna jako dilna nebo hobby prostor.

Z haly vede vstup do dvou samostatnych mistnosti — loZnice a
pracovny s vlastnim vstupem pro pfipadné klienty.

Déle je zde koupelna s vanou, bidetem a toaletou, velka Satna a
predevSim obyvaci pokoj s krbem, propojeny s moderni kuchyni a
jidelnim koutem. Kuchyné je pIné vybavena vestavnymi spotfebici,
navazuje na ni prakticka spizirna a palkruhovy vyklenek idealni pro
rodinny jidelni stdl.

Z obyvaciho pokoje je vstup na zastfeSenou terasu a zahradu, kde
se nachazi sklenik, okrasné dfeviny i mala vinice. Zelen poskytuje
naprosté soukromi a vytvari pfijemnou atmosféru pro relax i
rodinna setkani.

Patro a moznost samostatné jednotky

Do 1. patra (122 m2) vede elegantni dfevéné schodisté. Hala
umoznuje pristup do vSech mistnosti: Gtulného obyvaciho pokoje s
kuchyni a palkruhovym balkénem s vyhledem na Sumavu, tfi
pokojli (vhodné pro déti, hosty &i pracovnu). Nechybi prostorna
koupelna s vanou i sprchovym koutem a samostatnou toaletou.

Z haly je také pfistup na pochozi pddu — idealni pro uskladnéni
sezénnich véci. Horni patro Ize snadno oddélit a vyuzivat jako
samostatny byt.

Lokalita

Srubec nabizi ideélni kombinaci klidu a dostupnosti mésta. V
okruhu 2 km se nachazi Skola, Skolka, hypermarket i obecni tfad,
zastavka MHD je vzdalena pouhé 3 minuty chiize. Okoli je
obklopeno pfirodou a nabizi skvélé moznosti pro sport, prochazky i
odpocinek.

D0m je vybaven plynovym kotlem (kombinace podlahového
vytapéni a radiatort) a fotovoltaickou elektrarnou o vykonu 10 kWp
s bateriovym UloziStém. Ro¢ni spotfeba domu €ini pouhych 6
MWh, coz zajiStuje energetickou Uspornost a nizké provozni
naklady. Prebytky je mozné vyuzit napfiklad na vytapéni.

V pfipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat a radi zorganizujeme
prohlidku této stylové nemovitosti.
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