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Lokalita:
Breclav

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji pfizemni rodinny ddim o
dispozici 3+1 s pergolou, prostornou stodolou a zahradou s pfimym
vjezdem, nachazejici se v obci Brod nad Dyji v okrese Bfeclav.
Tato vinafska obec lezi na jihozapadnim bfehu Novomlynskych
nadrzi, pfiblizné 15 km severozapadné od Mikulova.

Nemovitost je idedlni volbou pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni na
okraji obce s moznosti vyuziti az dvou zastavénych ploch. K
dispozici je rodinny diim a samostatné stojici prostorna stodola,
pficemz obé stavby o celkové ploSe cca 338 m2 ( dle vypisu z
katastru nemovitosti) Ize vyuzit nejen k bydleni Ci rekreaci, ale také
k podnikani.

Pfizemni rodinny diim nabizi dispozici 3+1 a prosel ¢astec¢nou
rekonstrukci v roce 2012. Dispozice zahrnuje prostornou chodbu s
kuchyni, tfi pokoje, z nichZ jeden je neprlchozi, a koupelnu se
sprchovym koutem a toaletou. Ze vstupu je pfimy pfistup na
zahradu, ktera navazuje na venkovni pergolu o velikosti cca 17 m2,
poskytujici pfijemné posezeni v naprostém soukromi. Kotel na
tuha paliva je umistén v samostatné mistnosti, ktera zaroven slouzi
jako Ulozny prostor.

DJdm je napojen na elektfinu, plyn, vodovod i kanalizaci, pficemz
vyhodou je také moznost vytapéni kotlem na tuha paliva. Ke
stodole i na zahradu je zajiStén pfimy vjezd z obecni komunikace.

Velkym benefitem této nemovitosti je jeji variabilita a zajimavy
potencial zastavitelnosti jak hlavni budovy s €islem popisnym, tak
stodoly, ktera nabizi moznost prestavby a plného vyuziti dle
vlastnich pfedstav.

Brod nad Dyji je stfedné velka vinafska obec s priblizné 500
obyvateli, situovana na pravém bfehu feky Dyje a v blizkosti
vodniho dila Nové Mlyny. Lokalita je v sou¢asnosti velmi
vyhledavana pro rekreaci, zejména diky moznostem cykloturistiky
a rybareni.

Priikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB) zatim nebyl dodan,
proto je uvedena tfida G. VeSkeré uvedené plochy jsou pfiblizné a
maji orientacni charakter. Koupi nemovitosti Ize financovat
hypotécnim Gvérem, jehoz vyfizeni Vam radi zajistime. TéSime se
na Vas zajem o prohlidku.

Pro vice informaci nebo sjednani terminu nevéhejte kontaktovat
realitni maklérku.
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Podlahova plocha: 95 m2
Zastavéna plocha: 175 m2



