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Lokalita:
Hradec Kralové

Nabizime k prodeji samostatné stojici pfizemni rodinny diim 3+kk s
moznosti Upravy na 4+kk o celkové uzitné plose 101 m2, situovany
na pozemku o celkové vymére 1321 m2 na Kralovéhradecku.
Nemovitost byla zkolaudovana v roce 2018 a predstavuje moderni
drevostavbu s nizkou energetickou narocnosti (tfida B).

Dispozice domu je navrzena s dirazem na komfort a praktiénost.
Kromeé tfi obytnych mistnosti nabizi také dvé dalSi mistnosti
vhodné napfiklad jako pracovna ¢i sklad. Interiér je feSen
designové a funkéné, s kvalitnimi materialy a vybavenim na miru.
Kuchyriska linka znacky Sykora je doplnéna vestavénymi
spotfebici zna€ek Electrolux a AEG, vCetné parni trouby,
vestavéného kavovaru, mycky, zavésné digestofe ELICA AUDREY
a lednice. Pracovni deska je z umélého kamene Dekton o tloustce
6 cm se zapuSténym granitovym dfezem. V obyvacim prostoru jsou
instalovana krbova kamna Vulsini Storch s pfisavanim vzduchu a
elektrickou regulaci. Koupelna je vybavena prvky znacek Solitér,
Hansgrohe, Puravida a Alessi, v¢etné walk-in sprchy a toalety
TECE se sprSkou a odsavanim zapachu. Interiér dopliuji
bezfalcové dvefe Sapeli Elegant s kovanim Tupai Dedos,
designové osvétleni s dalkovym ovladanim ENIKA, dotykové
vypinate ROON a vestaveéné skfiné na miru.

Technicky stav domu je velmi dobry, stfecha je rovna s PVC folii a
kvalitni izolaci, okna jsou hlinikova trojskla Schiico v€etné
velkoformatovych HS portald v obyvacim pokoji a loZnici, dvé
velkoformétova stfesni okna s dalkovym ovladanim a deStovym
senzorem. Podlahy jsou kombinaci vinylu a dlazby. Vytapéni
zajistuji nizkonakladové elektrické rohoze, tepla voda je
pripravovana bojlerem o objemu 160 litrd. Dam je pfipojen na
vesSkeré inzenyrské sité v€etné vodovodu, elektfiny a septiku s
biologickym filtrem. Bezpecnost zvySuje kamerovy systém EUFY a
elektronicka zabezpecovaci signalizace.

Exteriér domu nabizi rozsahlou zahradu s maximalnim soukromim,
zatravnénou plochou a peclivé navrzenou zeleni v€etné bambusu
podle navrhu zahradniho architekta. Soucasti je bioklimaticka
hlinikovéa pergola o velikosti 24 m2 s oto€nymi lamelami a
elektrickymi roletami se senzory proti desti a vétru, ktera umoznuje
komfortni relaxaci za kazdého pocasi. K dispozici je také vyhfivany
bazén s vifivkou Canadian Spa Mollus XXL o rozmérech 10 m2 s
piskovou filtraci a osvétlenim. Terasa kolem bazénu je z materialu
Woodplastic a Terafest premium, doplnéna o betonové a kamenné
povrchy Piedra. Pro parkovani slouzi kryté stani pro dvé vozidla,
pozemek je oplocen gabionovym plotem s elektrickou branou a
videotelefonem. Na zahradé se nachazi také drevnik Korten,
ohnisté a zahradni domek o velikosti 14 m2 s regalovym
systémem.

Nemovitost se nachazi v tiché slepé ulici, ktera je zaroven
soukromou cestou, v bezprostfedni blizkosti centra obce Kuncice
(cca 500 m). Lokalita nabizi klidné a bezpec€né prostfedi s dobrou
dostupnosti do nedalekych Nechanic, kde je kompletni obCanska
vybavenost véetné zakladni skoly, Skolky, obchodu, posty,
restauraci a kavaren. Dalnice Praha—Hradec Kralové je vzdalena
pfiblizné 10 km, coz zajiStuje pohodiné spojeni do vétSich mést.
Tento ddm je vhodny pro zajemce hledajici kvalitni, moderni a
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kompletné vybavené bydleni v klidné lokalité s dostatkem soukromi
a moznosti relaxace v pfirodnim prostredi. V pfipadé zajmu o
prohlidku této vyjimecné nemovitosti nas nevahejte kontaktovat. V
pfipadé vice zajemcl si majitel vyhrazuje pravo prodat
nejvyhodnéjSi nabidce. Do konce kvétna 2026 nabizime
prostfednictvim naSeho partnera Urokové sazby od 4,79 % p.a.
Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1321 m2
Terasa: 35m2
Uzitna plocha: 101 m2
Podlahové plocha: 101 m2
Plocha zahrady: 986 m2

Zastavéna plocha: 188 m2



