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Lokalita:

Svitavy

Byt 3+1 (154 m2) s terasou + nebytovy prostor restaurace ,U
Wernera*

Bydleni, které ma styl. Podnikani, které ma historii. A to vSe na
jedné adrese.

V samém centru Moravské Tfebové, na ulici Brnénska, nabizime
jedine¢nou pfilezitost - spojeni luxusné plsobiciho, velkorysého
bydleni a zavedeného podnikani. Idealni volba pro ty, ktefi chtéji
Zit naplno a zaroven mit stabilni pfijem nebo viastni podnikani
doslova par krok od domova.

Byt 3+1 — 154 m2 + terasa cca 28 m2. Tady se neSetfilo prostorem
ani atmosférou.

Byt ve 2. NP vas okouzli hned pfi vstupu prostor, nadherné
kazetové parkety, masivni dvefe a promyslené detaily vytvareji
harmonii starobylé elegance a moderniho komfortu. Kazdy kout
plsobi vzdusng, velkoryse a pfitom Gtulné.

Co vés dél chytne za srdce je francouzské okno s pfimym vstupem
na prostornou terasu. Ta plynule navazuje na dvorek a zahradu,
coZ vytvari naprosto unikatni propojeni, pocit, jako byste bydleli v
rodinném domé, ale pfitom zlstavali v centru mésta.

Toto je ,vymazlené" bydleni v perfektnim stavu — bez nutnosti
dalSich investic, pfipravené k okamzitému uzivani.

Nebytovy prostor — zavedeny bar ,U Wernera“ (127,5 m2).
Podnikani, které uz davno funguje.

Dlouhodobé zavedeny a oblibeny podnik s pravidelnou klientelou,
aktualné pronajaty, tedy s okamzitym vynosem. Prostor ma
charakter, atmosféru i funk&ni zazemi. Hlavni mistnost s vyCepem,
herna, sklady, socialni zafizeni.

Klenuté stropy dodavaji mistu nezameénitelny styl, ktery si hosté
pamatuji.

Co déléa tuto nabidku vyjime€nou?

Centrum mésta — vSe na dosah, skvéla viditelnost i dostupnost
Bydleni + podnikani v jednom — idealni kombinace Zzivotniho stylu a
investice

Zavedeny najemce — okamzity pfijem bez starosti

Parkovani — prdjezd pro dvé auta

Soukromy dvorek se zeleni, pergolou a posezenim

Zahrada se zadnim pfijezdem — klid, zelen, prostor pro relax
Studna s deStovou vodou pro zavlahu

Tahle nemovitost dava smysl.? Bydlet krasné. Podnikat chytre.
Investovat bezpecné.

A to vSe za cenu, kterd dava této nabidce jeSté vétsi silu.
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S vyhodnym financovanim vam radi pom@zeme. TéSime se na
prohlidkach, budete nadSeni.

PENB - energeticky Stitek je ve zpracovéni, proto zatim nemovitost
oznacena tfidou G.
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Inzerat vydan: 25.04.2026
ID zakazky v RK: 3212
Budova je z: Cihla

Stav: Dobry
Plocha pozemku: 360 m2
Terasa: 28m2
Uzitna plocha: 154 m2
Podlahova plocha: 281 m2
Plocha zahrady: 504 m2

Zastavéna plocha: 360 m2



