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Lokalita:
Karvina

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny diim 4+kk s garazi a velkou
zahradou o rozloze 1 744 m2 v obci Dolni Lutyné. Tento patrovy

rodinny dim s dispozici 4+kk, dvéma koupelnami, $atnou a dal3im
UloZnym prostorem v podkrovi je situovany v klidné a vyhledavané

¢asti obce Dolni Lutyné na ulici U Jifinky. Vyhodou této nemovitosti

je slunny a rovinaty pozemek, ktery je cely evidovan jako stavebni,
a proto miiZze novy majitel pozemek napfiklad rozdélit, nebo
vystavét daldi dlim pro potomky, nebo rodi¢e. Dolni Lutyn& ma
zastavitelnost pozemku 40%, takZe se na pozemek vejde bez
problém( i bazén.

Samotny dlim nepotfebuje zadnych dalSich investic, jelikoz je
vystavén v nadstandardu, z cihel Porotherm a zateplen 17cm

Sedym EPS. VypIné jsou feSeny plastovymi okny s trojskly. Stfecha

je pokryta kvalitni plechovou krytinou Gerard, ktera imituje
profilovanou tasku a vynika dlouhou zivotnosti, kdy samozfejmosti
je pak zatepleni stfechy. Garazové vrata a vjezdova brana se
ovladaji dalkové a cely objekt je hlidany bezpe€nostnim systémem
Jablotron. Obytna ¢ast (162m2) je vytapéna podlahovym
teplovodnim topenim, které je napojeno na plynovy kondenzacni
kotel, ktery zaroven ohfiva teplou vodu. DalSim zdrojem tepla je
krbové vlozka s obestavbou a rozvodem do vSech pokojll. Celkové
néklady se pohybuji kolem 3800K¢/mésic. Na nemovitost nebyla v
minulosti poskytnuta Zzadna dotace a stfecha, ktera je z Casti
orientovana na jih, vybizi k montazi FVE, coz by vyrazné snizilo
mési¢ni naklady na bydleni.

Dominantou domu je obyvaci pokoj s jidelnou, kuchyni a
schodistém do druhého patra. Z tohoto obytného prostoru mate
moznost vyjit pfes balkonové posuvné dvere na dveé terasy. Jedna
je na vychod a druha na sever, ktera je navic zastfeSena pergolou.
Tyto terasy, miZe novy majitel vyuzit dle své fantazie, ale nabizi
se napriklad relaxace v sauné a vifivce, nebo grilovani a lenoSeni
na zahradé. Druhé patro tvofi zejména tfi samostatné obytné
mistnosti. V kazdém patfe je pak koupelna a wc. Soucasti prodeje
je také vestavény nabytek, ktery podtrhuje praktické a promyslené
feSeni interiéru.

Tato nemovitost predstavuje idealni kombinaci komfortniho,
moderniho a klidného rodinného bydleni s diirazem na kvalitu a
nadstandard provedeni a zaroven dostatek prostoru pro soukromi i
odpocinek.

Obec Dolni Lutyné disponuje veSkerou ob¢anskou vybavenosti:
MS, ZS, sportovnim arealem, restauracemi, obchody, lékafi,
postou a dalSimi sluzbami. Ob&ané mohou vyuZivat viakové a
autobusové spojeni a v blizkosti obce je dalni€ni a rychlostni
komunikace, ktera umoznuje bezproblémovy dojezd do vétSich

mést v CR, jako je Ostrava, Bohumin, Karvina a dalSich, tak mést v

Polsku napfiklad Rybnik, Katowice a Krakéw. V pfipadé vice
zajemcl si majitel vyhrazuje pravo prodat nejvyhodnéjsi nabidce.
Do konce kvétna 2026 nabizime prostfednictvim naSeho partnera
urokové sazby od 4,79 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas
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specialista na prohlidce.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1744 m2
Uzitna plocha: 209 m2
Podlahova plocha: 165 m2

Zastavéna plocha: 125 m2



