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Lokalita:

Praha-vychod

Prilezitost, kterd dava smysl a na trhu se neobjevuje Uplné ¢asto —
investice, bydleni i podnikani v jednom.

V centru Mnichovice, v ulici Bezru€ova, nabizim k prodeji dim,
ktery spojuje stabilni vynos, vlastni bydleni i podnikatelskou
prilezitost.

Plvodni stavba pochazi z 30. let minulého stoleti a v roce 2008
proSla kompletni pfestavbou a rekonstrukci v€etné zatepleni
fasady a vymény oken, diky ¢emuz dnes funguje jako promysleny
celek se tfemi samostatnymi jednotkami.

V pfizemi se nachazi komer¢ni prostor s pfimym vstupem z ulice,
aktualné vyuzivany jako prodejna, o celkové vymére cca 67 m2.
Diky své poloze a viditelnosti mé stabilni provoz a vlastni zadzemi
vcetné kuchyrky a WC.

Ze zahrady je vstup do chodby se schodistém do patra, ktera
slouZzi jako vstup do obou byt i do technické mistnosti se zazemim
domu, véetné umyvadel, plynovych kotl(i a pfipojek pro pracky.
Kazdy byt ma vlastni plynovy kotel, samostatné méreni energii,
centralni vysavac a kompletni zdzemi pro pohodiné bydleni.

Soucasti je i prostorna garaz o velikosti 26,5 m2 pro dva vozy,
pficemz ke kazdému bytu nalezi jedno parkovaci stani.

Velkou pfidanou hodnotou je samostatna garaz naproti domu o
velikosti cca 39 m2, kterou Ize vyuzit i jako sklad.

Horni patra tvofi dvé mezonetové bytové jednotky o dispozici 3+1,
kazda o velikosti cca 80 m2, které jsou dispozi¢né témér totozné,
pouze zrcadlové otocené.

Prvni byt nabizi v dolni Grovni obytny prostor (20,6 m2), kuchyni
(15,1 m2) se vstupem na balkén (4,3 m2) a vyhledem do zahrady a
toaletu (3,4 m2). Z obyvaci ¢asti vede schodisté do patra, kde se
nachazi loznice (18,4 m2), pokoj (12,4 m2), chodba (3,9 m2),
samostatna toaleta (1 m2) a koupelna s rohovou vanou (5 m2).
Druhy byt ma obdobné uspofadani — v dolni ¢asti kuchyni (15,2
m2) a obytny prostor (22,9 m2) se schodi§tém do patra, kde jsou
dva pokoje (22,9 m2 a 12,2 m2), toaleta (1 m2) a koupelna s
rohovou vanou (5 m2).

Ddm je ¢astené podsklepeny, napojeny na vSechny inZzenyrské
sité a nabizi praktické technické zazemi — sklep se studnou
(uzitkova voda) a technickou mistnost.

Zahrada pak plsobi jako pfijemné soukromé zazemi domu —
upraveny travnaty prostor havazuje na terasu s venkovnim
posezenim a zdénym grilem, coz vytvafi idealni misto pro rodinna
setkavani.

Aktualni ro€ni vynos z najmu €ini cca 660 000 K&, coz z této
nabidky déla zajimavou investici.

Pokud hledate dvougeneracni bydleni s moznosti kombinace
vlastniho uzivani a investice, nebo nemovitost, kterd vam bude
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dlouhodobé generovat stabilni pfijem, pak je tato nabidka idealni
pravé pro vas.

V misté je kompletni obanska vybavenost — matefska i zakladni
$kola (ZS doslova minutu chiize), obchody a sluzby, $irsi
vybavenost pak nabizi nedaleké Ri¢any.

Dopravni dostupnost je velmi dobra — vlakem do centra Prahy cca
33 minut, autem pfiblizné 20 minut.

Mnichovice patfi mezi dlouhodobé vyhledavané lokality diky komb
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritéri.
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