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Lokalita:
Zdar nad Sazavou

Hledate misto, kde zpomalite, nadechnete se a budete mit pfirodu
doslova na dosah? V klidné obci Nové Dvory u Zdaru nad Sazavou

nabizime k prodeji prostorny rodinny diim s krasnou vzrostlou

zahradou, garazi, podsklepenim a celkovym pozemkem o vymére

1093 m2.

Nemovitost je idedlni pro vlastni rodinné bydleni, jako rekreacni

ddim na Vysocing, ale také jako zajimava investice pro kratkodobé

pronajmy. Diky dispozici s péti loznicemi zde pohodIné prespi az

deset osob, coz z domu déla skvélé zazemi pro vétsi rodinu, partu

pratel nebo hosty, ktefi chtéji objevovat krasy Vysociny.

D3dm s pfib&hem a velkorysym prostorem:

Plvodni stavba vznikla v 80. letech jako rozestavéna rekreaéni
chata, kterou majitelé dokon€ili a postupné upravili pro trvalé
bydleni. V letech 2005-2008 byla realizovana zdéna pfistavba a
nasledné probéhla zména uzivani na rodinny dam.

Celkové uzitna plocha domu €ini pfiblizné 216 m2 vcetné podkrovi

se Sikminami.

Dispozice je rozdélena do tfi podlazi:

1. PP suterén, cca 75,63 m2

Garaz a sklep. Prakticky prostor pro parkovani, skladovani,
technické zazemi, dilnu nebo uloZeni sportovniho vybaveni.

1. NP pfizemi, cca 75,95 m2
Zadvefi, samostatné WC, chodba, obyvaci pokoj, kuchyné,
koupelna, loZnice a Satna Ci pradelna.

2. NP podkrovi, cca 65,13 m2 vcetné Sikmin
Ctyfi loznice, koupelna s WC a chodba.

Modernizace, ktera zvySuje komfort:

Pfed priblizné tfemi lety prosla ¢ast domu modernizaci. Upravou
proSel zejména obyvaci pokoj, kde byly provedeny nové Stuky,
polozena kvalitni vinylova podlaha Quick-Step a instalovano
elektrické podlahové vytapéni.

Srdcem domu je pravé utulny obyvaci pokoj s pfiznanymi tramy a
kachlovymi kamny, ktery mé pfijemnou chalupafskou atmosféru,
ale zaroven nabizi moderni prvky pro pohodiné uzivani.

V pfizemi je v ¢asti mistnosti podlahové vytapéni s termostaty.
Nékteré termostaty jsou napojené pfes Wi-Fi, takZe je mozné
vytapéni ovladat i na dalku praktické zejména pfi rekreacnim
vyuziti, kdy si dim mzete vyhrat jesté pred pfijezdem.

Kuchyné znacky Oresi je nova, moderni a funkéné vybavena.
Nechybi mycka, trouba, lednice ani sklokeramicka varna deska.

V ramci Uprav byly dale realizovany nové vstupni dvefe, dlazby a
zatepleni stropu ve vstupni chodbé.
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Technické informace:

DUdm je zdény. Plvodni ¢ast je z pIné palené cihly, pficky z dutych
cihel, pfistavba byla dle dostupnych informaci provedena z
Porothermu. Fasada zatim neni zateplena, coz mdze byt do
budoucna prostor pro dalsi vylepSeni.

Vétsina oken je plastova s dvojskly, nékolik oken ve $titu zlstava
plvodnich dfevénych.

Vytapéni je feSeno prfevazné elektfinou elektrickym podlahovym
vytadpénim, pfimotopy a akumulaénimi kamny. V obyvacim pokoji
jsou kachlova kamna. Ohfev vody zajiStuje elektricky bojler
umistény v suterénu.

Odpad je sveden do jimky, deStova voda se vsakuje na pozemku.
Voda je ¢erpana z vlastni kopané studny umisténé v garazi a
rozvedena po domé. V obci je také moZnost feSit napojeni na
verejny vodovod, jehoz fad se nachazi v blizkosti sousedniho
domu.

Elektroinstalace v domé je v médi. U domu je nova elektro skfifika
s elektromérem a HDO.

K dispozici je projektova dokumentace k pristavbé véetné
pldorys, fezd, pohled(ll a koordina¢ni situace.

Pozemek se vzrostlou zahradou a jezirkem:

Velkym benefitem je pozemek o celkové vymére 1 093 m2, ktery
tvofi: zastavéna plocha a nadvori o vymére 211 m2, zahrada o
vymeére 882 m2.

Zahrada je vzrostla, plisobi velmi pfijemné a nabizi dostatek
soukromi. Najdete zde prostor pro odpocinek, posezeni, détské hry
i zahradniceni.

Atmosféru dotvari také jezirko, které celé zahradé dodava klidny a
pfirozeny charakter.

Parkovéani je mozné na pozemku za domem. Soucasti domu je
také garadz v suterénu.

Lokalita:

Nové Dvory jsou menSi a klidné obec s pfiblizné 300 obyvateli.
Nabizi zakladni ob¢anskou vybavenost matefskou Skolu, obecni
Urad, knihovnu, détské hristé, obchod COOP a autobusové
spojeni.

DUm je umistén pfi mistni klidné komunikaci s minimalnim
provozem.

Do Zdaru nad Sazavou dojedete priblizné za 10 minut. Zde najdete
kompletni obanskou vybavenost, obchody, Skoly, zdravotni
sluzby, restaurace i vlakové spojeni smér Praha a Brno.

Vyborné dostupna jsou také dalSi mésta v okoli:

Zdar nad Sazavou cca 10 km



Pfibyslav cca 6 km
Havli¢kav Brod cca 20 km

Okoli Novych Dvord je jako stvofené pro milovniky pfirody.
Nedaleko se rozklada CHKO Zd4arské vrchy, oblibena oblast pro
turistiku, cyklistiku, b&zky i klidné prochézky krajinou, ktera ma v
kazdém rocnim obdobi své kouzlo.

Pokud hledate nemovitost s velkorysym prostorem, zahradou,
soukromim a moznosti dalSiho rozvoje, pfijedte se do Novych
Dvor( podivat osobné.

Mozné prave tady zacina vas novy pfibéh na Vysociné.

PENB budovy se zpracovava, proto zatim uvadime nejhorsi tfidu
G. K této nemovitosti mate pfipravené podrobné informace na:
https://gara.cz/nemovitosti/prodej-rodinneho-domu-61-216-m-
pozemek-1-093-m-nove-dvory-u-zdaru-nad-sazavou/
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1093 m2
Terasa: ANO
Uzitna plocha: 200 m2
Podlahové plocha: 200 m2
Plocha sklepa: 41 m2
Plocha zahrady: 882 m2

Zastavéna plocha: 211 m2



