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Lokalita:
Brno-meésto

Hledate klidné rodinné bydleni v zadané lokalité Brna? TouZite po
domé se soukromym dvorkem, kde si vychutnate ranni kavu nebo
stravite pfijemny vecer s prateli? Chcete bydlet na misté, které
kombinuje blizkost pfirody s rychlou dostupnosti do centra? A
ocenite moznost upravit si interiér dle vlastnich pfedstav? Prave
pro Vas mame nabidku domu v Zadané lokalité Brno — Komin, na
ulici Rusky vrch.

Nabizime VAm ke koupi rodinny d&im o dispozici 4+kk, ktery je
feSen jako jednopodlazni s obytnym podkrovim. Nemovitost se
nachazi jako posledni v fadové zastavbé slepé ulice, coz zajistuje
maximalni klid, soukromi a minimalni provoz.

V 1. nadzemnim podlazi o uzitné ploSe 52,2 m2 se nachéazi
prostorny obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, koupelna a vstupni
chodba, ze které vede prfistup do sklepa (4,6 m2). Z obytné ¢asti je
vstup na Utulny dvorek o velikosti 18,3 m2, ktery poskytuje
naprosté soukromi — idedlni misto pro ranni kdvu ¢i posezeni s
prateli. Soucasti dvorku je také prakticka dilna o vymére 6,6 m2,
vhodné pro uskladnéni nebo drobné hobby aktivity.

V obytném podkrovi o uzitné ploSe 55,6 m2 se nachazeji tfi
samostatné pokoje a koupelna, coz nabizi dostatek prostoru pro
rodinné bydleni, détské pokoje i pracovnu.

Celkova uzitna plocha domu €ini 107,8 m2. Celkova plocha
pozemku je 101 m2.

Vytapéni je feSeno plynovym kotlem, ktery byl instalovan pred 4
lety. Energetick& narocnost budovy - tfida G.

Naklady spojené s uzivanim nemovitosti celkem 2.966,- K¢:
zéaloha za elektfinu - 2.200,- K&, zaloha za plyn - 536,- K&, zaloha
za vodu - 230,- K&.

Jednotlivé vyméry mistnosti:

PFizemi: zadvefi - 2,2 m2, chodba - 7,9 m2, obyvaci pokoj - 21,9
m2, kuchyné - 12,9 m2, schodisté - 2,9 m2, WC - 0,9 m2, koupelna
-3,5m2.

Podkrovi: chodba - 4,6 m2, koupelna - 5,3 m2, pokoj - 14,1 m2,
loZnice - 18,3 m2, pokoj - 11,2 m2, komora - 2,1 m2.

Tato nemovitost byla pfed samotnym prodejem provéfena firmou,
ktera se zabyva inspekci nemovitosti, kdy certifikovany inspektor
posuzuije technicky stav nemovitosti na zakladé zjevnych projevi a

neinvazivnich méficich pfistrojd.

Lokalita Brno — Komin je dlouhodobé vyhledavana pro své klidné
prostredi, blizkost pfirody i vybornou dostupnost do centra mésta.
Do centra Brna se dostanete béhem nékolika minut, at uz autem
nebo MHD. Zaroven mate doslova na dosah pfirodu — oblibenou
Brnénskou pfehradu, idealni pro relax i sportovni vyZiti, a také
cyklostezku podél feky Svratky, ktera je perfektni pro prochazky,
béh ¢i jizdu na kole.
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