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Lokalita:
Znojmo

Nabizime k prodeji vyjime&ny rodinny diim o dispozici 5+kk, ktery
se nachazi v klidné jednosmérné ulici v zadané rezidencni Casti
meésta Moravsky Krumlov. Tato nemovitost zaujme velkorysym
prostorem, prijemnou rodinnou atmosférou a architektonicky
navrzenou zahradou s bazénem. Celkova plocha pozemku je 760
m2.

DUm prochéazel pravidelnou Gdrzbou a modernizaci, je ve velmi
dobrém technickém stavu a pfipraven k okamZzitému nastéhovani.
Objekt je kompletné zateplen, a to vCetné stfeSni konstrukce, coz
zajiStuje vyborné tepelné-izolacni vlastnosti a nizké provozni
naklady.

D0m je podsklepeny a disponuje uzitnou plochou pfiblizné 241 m2

Dispozice domu:

- 1. NP (88m2): Vstupni chodba, hala s masivnim dfevénym
schodistém, chodba se vstupem na zahradu, samostatné WC,
koupelna s WC, loZnice a prostorny obyvaci pokoj propojeny s
kuchyni a pfimym vstupem na terasu.

- 2. NP (82m2 + balkon 4,8m2): 3x samostatny pokoj, Satna, druha
koupelna s WC, komora, chodba a balkon .

- 1. PP (70,5m2): Chodba a 4x samostatny sklad.

Vybaveni a technologie:

Interiéru dominuje na miru vyrobena kuchyrska linka s
nadstandardni pracovni deskou z prémiového materialu Corian. Je
kompletné osazena vestavnymi spotrebici znacky Bosch (parni a
mikrovinnd trouba, indukéni deska).

Hlavnim zdrojem vytapéni je moderni a Gsporny plynovy
kondenzaclni kotel. Atmosféru i tepelny komfort domu navic
zpfijemnuje krb s vyménikem umistény v obyvacim pokoji, ktery
efektivné prispiva k vytapéni béhem chladnéjSich meésic.

Kompletni podsklepeni domu poskytuje variabilni vyuziti od
zazemi pro doméci dilnu, fitness, az po prostor pro podnikani.

Venkovni vybaveni zahrnuje:

- ZastfeSeny bazén se slanou vodou (6 x 3 m) s vlastnim tepelnym
Cerpadlem a filtraci ovladanou pfes mobilni telefon.

- Prostornou terasu pfimo navazujici na obyvaci poko;.

- Velké kryté zahradni posezeni s letni kuchyni.

- Automaticky zavlahovy systém pro stale svézi travnik.

- Zahradni domek na naradi a pfipravu pro venkovni solarni
sprchu.

Na pozemku se nachazi samostatna garaz a moznost stani pro
dalSi automobily. Vjezd na pozemek zajiStuje elektricky ovliadana

brana.

Technické Udaje, sité a naklady:
- InZenyrské sité: obecni vodovod, verejna kanalizace, elektfina,
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plyn.

- Internet: rychlé optické pripojeni.

- Mési¢ni naklady: zhruba 6 000 K¢ pro dvé osoby (zahrnuje plyn,
elektfinu a vodné/stocné).

- Energeticka narocnost: tfida C (Usporna budova).

Lokalita a potencial:

DUm se nachazi v klidné a bezpeéné lokalité Moravského
Krumlova s kompletni ob€anskou vybavenosti v p&Sim dosahu.
Jednosmérna ulice zajistuje minimalni provoz a bezpecné prostredi
pro rodiny s détmi. Dojezdovéa vzdalenost na okraj Brna je priblizné
30 minut.

Diky své poloze (cca 15 km od jaderné elektrarny Dukovany)
pfedstavuje nemovitost také skvélou investicni prilezitost s
garantovanou dlouhodobou poptavkou po podnajmu ze strany
specialistd a subdodavatelll elektrarny.

Shrnuti:

- Dam po kompletni rekonstrukci, zatepleny véetné stfechy, ihned k
nastéhovani.

- Nizké mésicni naklady (PENB tfidy C).

- Klidn& jednosmeérna ulice s minimalnim provozem a bezpecnym
okolim.

- Moznost kombinace velkorysého rodinného bydleni a podnikani.

- Prostorna zahrada s letni kuchyni a vyhfivanym bazénem.

- Vyborna dostupnost do Brna a strategicka poloha blizko
Dukovan.

Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky mé nevahejte
kontaktovat. Tento diim doporucuiji vidét osobné - jeho atmosféru a
potencial nejlépe ocenite na miste.

Uvedené Udaje maji informativni charakter a nepfedstavuji nabidku
ve smyslu 81731 a §1732 obcanského zakoniku ani vefejny pfislib
dle §1733 obCanského zakoniku.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 760 m2
Balkon: 5m2
Uzitna plocha: 241 m2
Podlahové plocha: 241 m2
Plocha sklepa: 71 m2
Plocha zahrady: 560 m2

Zastavéna plocha: 200 m2



