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Lokalita:
Ceské Budgjovice

Nabizime k prodeji rodinny ddim/chalupu v malebné obci Sedlec u
Temelina, situovany pfimo na navsi u rybnicku s kaplickou.
Nemovitost nabizi kombinaci venkovského klidu, velkého pozemku
a rozsahlého technického zazemi, diky ¢emuz je vhodna jak pro
trvalé bydleni, tak pro rekreaci nebo hospodareni.

D3am prosel ¢astecnou rekonstrukci v roce 2019. Plvodni budova
pochazi z roku 1917, sou¢asna podoba domu vznikla pfestavbou v
roce 1961. Nemovitost prosla ¢aste€nymi Upravami (technicky stav
umoziuje okamzité uzivani), dalSi rekonstrukce poskytuje novému
majiteli moznost pfizplsobit si prostor pfesné podle svych
predstav.

Zéakladni informace:

* celkova obytnéa plocha (oba byty): cca 120 m2

* zahrada: 2 235 m2

* technické zazemi: cca 350 m2

* stodola, garaz, dilna a dalSi hospodarské prostory
* napojeni na vodu, kanalizaci a elektfinu

* plyn pfiveden do domu (pfiprava na plynovy kotel)
* vytapéni kotlem na tuha paliva z roku 2013

* vlastni kopana studna

Dispozice domu- Nemovitost je rozdélena na dvé bytové jednotky.

+ Bytova jednotka 2+1 — leva ¢ast domu

Orientace na vychod, zapad a jih.

Vstup do bytu je pfes verandu do centralni chodby, ktera propojuje
vSechny mistnosti.

Dispozice:

* loZnice 14 m2 orientovana na jih s Satnou 4 m2

* obyvaci pokoj 24 m2 orientovany na jih

* kuchyné 12 m2 se spizi 3 m2 orientovana na zapad
* koupelna 3 m2 s komorou 1 m2

* samostatné WC 4 m2

* kotelna 7 m2

* dilna 18 m2

Technicky stav:
tfivrstva plastova okna, betonové podlahy a parkety

+ Bytova jednotka 1+1- prava ¢ast domu- orientace na jih
Soucasti jsou:

* kuchyné 5 m2

* obyvaci pokoj s kamny 23 m2

* koupelna s WC 4 m2

Technicky stav:
* nova stfesni krytina, studena voda pouze v koupelné

Hospodarské a technické zazemi
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Soucasti nemovitosti je rozsahlé technické a hospodarské zazemi:
* garaz 21 m2 se zavedenou elektfinou

* stodola 57 m2

* holubniky 62 m2

* chlév 40 m2

* dilna 59 m2

* konirna 20 m2

* pergola

Ddm se nachazi v klidné ¢asti obce s pifjemnou venkovskou
atmosférou. Poloha na navsi u rybnicku a kaplicky dodava mistu
jedine€né kouzlo a pocit tradi¢niho jihoCeského bydleni.

Velkou vyhodou je rozlehla zahrada a mnozstvi hospodarskych
prostor, které nabizi Siroké moznosti vyuziti — od dilny, skladovani
a gardzovani az po chov, podnikani nebo vytvoreni dalSiho zazemi
pro rekreaci.

Pro koho je nemovitost vhodna?

* pro rodinné bydleni

* jako chalupa k rekreaci

* pro vicegeneracni bydleni

* pro kutily, femeslniky nebo drobné podnikani
* pro zajemce o hospodareni a velky pozemek

Typickou atmosféru mista tvofi jiho€eska naves, rybnicek, kaplicka
a okolni pfiroda. Lokalita je idedlni pro milovniky klidu,
venkovského Zivota, chalupareni, cyklistiky i zahradniceni.

V okoli najdete mnoZzstvi rybnikd, lestl a pfirody typické pro jizni
Cechy. Vyhodou je také dobra dostupnost do Tyn nad Vitavou (10
km) i Ceskych Budé&jovic (

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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