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Lokalita:

Mé&lnik

Na konci klidné slepé ulice v Kostelci nad Labem stoji diim, ktery
nabizi mnohem vice nez jen misto k bydleni. Je to promysleny
domov, kde se propojuje komfort moderniho bydleni, soukromi,
peclivé upravena zahrada a pfiroda doslova za rohem.

Tento nizkoenergeticky diim s uzitnou plochou pfes 100m2
(zastavéna plocha 84m2) byla kolaudovana v roce 2017 a nabizi
dispozici 5+kk navrzenou pro pohodiny Zivot. Interiér plisobi
vzdusné a pfirozené propojuje obytnou ¢ast se zahradou. Nechybi
dveé koupelny, dvé toalety, garaz ani samostatna pracovna nad
garazi, kter& mlze slouzit jako domaci kancelar, ateliér nebo pokoj
pro hosty. Celé pfizemi je navic navrzeno jako bezbariérové, coz

zajistuje maximalni komfort pro vSechny generace.

Velkou vyhodou je skuteénost, Ze diim se prodava z velké ¢asti
zafizeny nabytkem, tak jak ho vidite na fotografiich, a je pfipraven
k okamzitému nastéhovani.

Zahrada jako z ¢asopisu:

Venkovni prostor je kapitolou sdm o sobé&. Zahradu navrhl zahradni
architekt jako harmonicky celek s bazénem a vodnimi prvky, které
v horkych dnech vytvareji pfijemné mikroklima. Vzrostlé stromy,
okrasné dreviny a peclivé promyslené zahradni Gpravy vytvéareji
jedine€nou atmosféru soukromé oazy klidu.

Pro chvile odpocinku i setkavani s prateli jsou k dispozici dvé
terasy jedna je z exotického dfeva, ktera pfimo navazuje na bazén
a zve k letnimu relaxu. Druhé velkoryséa, 32 m2, je zastfeSena
pergolou s plné vybavenou venkovni kuchyni idedlni misto pro
letni grilovani s préateli nebo rodinné oslavy, i kdyz zrovna zaprsi.

K dispozici je také zahradni domek a retencni nadrz na deStovou
vodu pro efektivni zavlazovani zahrady.

Klidna lokalita s vybornou dostupnosti:

DOm se nachazi na Gplném konci slepé ulice V Chaloupkéach, kde
vas nebude rusit projizdéjici doprava. Jen par krokl od domu
navazuje Labska cyklostezka, ktera vas dovede pfirodou az do
Prahy nebo k vyhlagenym jezerdim v okoli.

Kostelec disponuje plnou ob&anskou vybavenosti, veSkeré klicové
sluzby jsou pfimo v misté. Specialni sluzby naleznete potom v
nedalekych Neratovicich a Brandyse nad Labem. Na metro
Letiiany nebo Cerny Most se autem dostanete pfiblizné za 25
minut.

Technické informace:

+ nizkoenergeticka dfevostavba (PENB B)
+ kolaudace 2017

+ dispozice 5+kk

+ samostatna mistnost nad garazi

+ dveé koupelny a dvé toalety

+ bazén

+ dvé terasy

+ garaz a venkovni parkovaci stani
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+ zahradni domek

+ retencni nadrZ na deStovou vodu

+ topeni (vodni podlahové) a ohfev vody elektrokotlem, doplrikové
vytapéni krbovymi kamny

+ provozni néklady na elektfinu pfiblizné 4 000 K& mésicné (vCetné
celosezonni filtrace bazénu)

+ kompletni inzenyrské sité

+ moznost okamzitého nastéhovani

Nékteré domy se prodavaji podle parametr(l. Tento si vas ziska
predevsim atmosférou. Pfijdte se pfesvédcit osobné, jaké je to
bydlet v misté, kde kazdy den pfipomina dovolenou.

Pokud mate k nabidce jakékoliv dotazy, rdda Vam je zodpovim
nebo se mdizeme na ddim spolecné rovnou zajit podivat. TE€Sim se
na Vas.
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Budova je z: Drevostavba
Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 335 m2
Terasa: 32m2
UZitna plocha: 120 m2
Podlahova plocha: 120 m2
Plocha zahrady: 248 m2

Zastavéna plocha: 87 m2



