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Lokalita:
BeneSov

Predstavujeme vam velkorysé rodinné bydleni, které odpovida
dominantni ¢asti (dvéma tfetinam) moderné zrekonstruované vily
na kopci v Choceradech. Nabizi naprosté soukromi, vlastni
zahradu, Uuchvatné panoramatické vyhledy a klidnou atmosféru
Poséazavi. Idealni domov pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni v
pfirodé kousek od Prahy.

Nemovitost v kostce:

Dispozice: 5+kk ve dvou podlazich.

Uzitna plocha: 170 m2, 189 m2 podlahova plocha.

Exteriér: 30 m2 terasa s panoramatickym vyhledem + 40 m2
zahradni domek + vyvySené zahony a sklenik.

Pozemek: 500 m2 (architektem navrzena zahrada).
Kolaudace: jaro 2026

Dostupnost: 30-40 min na okraj Prahy (metro Chodov).

Kvalita a materialy na prvnim misté

Pfi nedavné rekonstrukci byl kladen dlraz na detail, dlouhou
Zivotnost a estetickou Cistotu. Interiér je tvofen nadstandardnimi
materialy:

Pfirodni travertin v pfizemi dodava prostoru luxusni a nad¢asovy
raz.

Masivni dubové schodisté a kvalitni vinylové podlahy.
Sedmikomorovéa okna, ktera zajiStuji perfektni hlukovou i tepelnou
izolaci.

Prémiova sanita v koupelnach (znacky IDEA, V-Tondo, Cadura).
Bezpecnostni vstupni dvefe a borovicova pergola na terase.

Dispozice promysSlena pro zivot i praci z domova
Nemovitost je rozdélena do dvou plnohodnotnych podlazi, ktera
poskytuji dostatek soukromi vdem ¢lenlim rodiny:

Pfizemi (87,6 m2): Dominantou je velkorysy obyvaci pokoj s
kuchynskym koutem, ktery plynule navazuje na prostornou terasu s
panoramatickym vyhledem. Déle se zde nachazi samostatny pokoj
(idealni jako détsky pokoj nebo pokoj pro hosty), koupelna, 2x WC,
technicka mistnost a chodba.

1. patro (82,41 m2): 3 samostatné neprtichozi pokoje (vhodné jako
loZnice a pracovny), 2 moderni koupelny s okny, 2x WC a hala.

Celkem jsou v domé 3 koupelny a 4 toalety, coz zajiStuje
maximalni ranni komfort i pro vétsi rodinu.

Zahrada navrZzend architektem a zazemi

K nemovitosti nalezi pozemek o vymére 500 m2 se zahradou
navrzenou zahradnim architektem. Najdete zde nové vysazené
ovocné stromy, okrasné kere, sklenik a vyvySené zahony.
Obrovskym bonusem je zdény zahradni domek (40 m2). Ten je
rozdélen na Cast pro spolecenska setkani (idealni na grilovani €i
oslavy) a dvé samostatné mistnosti, které slouzi jako bezpecny
sklad pro kola, lyze, sekaCku a zahradni techniku.
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Technické parametry a efektivita

D3m spliiuje moderni naroky na energetickou nenaroc¢nost diky
masivnimu zatepleni.

Zdivo: Keramické tvarnice + 160 mm polystyren.

Stfecha: Plechové krytina s nadstandardni PIR a PUR tepelnou
izolaci.

Vytapéeni: Komfortni podlahové teplovodni vytapéni RENOVA
(elektrokotel + elektro bojler). Mési¢ni zalohy na vytapéni odhadem
7000 KE¢.

Bonus: V obyvacim pokoji je kompletné hotova pfiprava na krbovéa
kamna, kterd interiéru dodaji atmosféru a poslouzi jako alternativni
zdroj tepla.

Parkovani: PohodIné parkovani pro vice vozl pfimo na pozemku
pfed domem.

Lokalita s kompletni obCanskou vybavenosti

Chocerady kombinuji romantiku Posézavi s plnohodnotnym
zazemim pro zivot. Par minut od domu se nachazi skola, sSkolka,
Iékar, zubar, obchody i restaurace. Okoli nabizi nespocet moznosti
pro cyklistiku, turistiku a vodni sporty.

Skvéla dopravni dostupnost do Prahy:

Autem: Diky rychlému napojeni na D1 (exit 21 nebo 29) jste na
metru Praha-Chodov za 30 minut. Alternativni trasa vede pfes
Ricany.

Autobusem: Pfima pfimeéstska linka PID 383 jezdi pfimo na metro
C Haje.

Vlakem: Malebné a pohodIné spojeni do centra na Praha-Hlavni
nadraZi (s prestupem v Cer&anech).

Prijdte se sami pfesvédcit o vyjimecném geniu loci tohoto mista.
Pro vice informaci a sjednani terminu prohlidky nas nevéahejte
kontaktovat. TéSime se na vas! K této nemovitosti mate pfipravené
podrobné informace na: https://pavlavikova.cz/nemovitost/2-3-vily-
v-choceradech/
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Budova je z: Cihla

Stav: Po rekonstrukci
Plocha pozemku: 500 m2
Terasa: 30m2

Uzitna plocha: 189 m2
Podlahové plocha: 260 m2

Plocha zahrady: 420 m2

Zastavéna plocha: 119 m2



