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Lokalita:
Breclav

Hledate d&im, ktery vas prekvapi svym prostorem, atmosférou a
zaroven nabidne potencial dalSiho rozsifeni? Pravé jste ho nasli.

Nabizime k prodeji zrekonstruovany rodinny diim o dispozici 3+kk
s moznosti snadného rozSifeni na 4+kk vybudovanim dalSiho
pokoje v pfipraveném podkrovi. Na prvni pohled zaujme svou

§itkou néco pres 5 metrd, aviak po vstupu dovnitf rychle zjistite, Ze
prostor plsobi pfekvapivé vzdudné a mnohem vétsim dojmem, nez

byste ocekavali.

PFizemi domu tvofi vstupni hala navazujici na prostorny pokoj,
koupelnu s toaletou a otevieny obyvaci prostor propojeny s
kuchyni. Kuchyriska linka byla vyrobena na miru a je soucasti
prodeje. Dominantou této ¢asti domu je vyhled do zahrady a pfimy
vstup na terasu. V celém pfizemi najdete kvalitni jasanové
podlahy.

V hornim patfe se nachéazi druh& koupelna s toaletou, hlavni
loZnice a podkrovi pfipravené k vybudovani dalSiho obytného
pokoje. Hlavni loZnice je skutenou dominantou domu diky
velkoformatovym oknlim, ktera poskytuji nadherné vyhledy do
okolni krajiny a dostatek pfirozeného svétla. Komfort bydleni
doplnuje klimatizaéni jednotka, kter& bez problémi zajisti
pfijemnou teplotu v celém domé.

Nemovitost je kompletné podsklepena. K dispozici je prostorny
sklep o pfiblizné vymére 54 m2 s vysokymi stropy a mnoZstvim
UloZzného prostoru. O patro nize se navic nachazi vinny sklipek,
idedlni pro uskladnéni a zrani vin nebo vybudovani stylového
posezeni pro milovniky vinafské tradice.

Soucasna obytna plocha domu €ini pfiblizné 85 m2, pficemz
pfipravené podkrovi nabizi moZnost rozSifeni o dalSich cca 25 m2
obytné plochy. Celkova vymeéra pozemku je 329 m2 (dle vypisu z
katastru nemovitosti), z ¢ehoz zahrada tvofi pfiblizné 227 m2(dle
vypisu z katastru nemovitosti).

Z kuchyné je pfimy vstup na terasu o velikosti pfiblizné 13 m2,
kter4 nabizi idedlni prostor pro rodinné posezeni, letni grilovani
nebo odpocinek. Na terasu navazuje podlouhla zahrada se
vzrostlymi stromy a bazénem. Pozemek je zakon€en plotem, ktery
Ize v budoucnu upravit na vjezd pro automobil. Velkou vyhodou je
také pfistupova cesta z druhé strany pozemku.

D0m prosel pred 3esti lety rekonstrukci. Osazena jsou kvalitni
plastova okna s trojskly. Samoziejmosti je napojeni na vSechny
dostupné inzenyrské sité, tedy elektfinu, plyn, vodovod a
kanalizaci. O hospodarny provoz se stara moderni hybridni

fotovoltaicka elektrarna o vykonu 7,28 kWp doplnéna akumulaénim
bateriovym systémem s kapacitou 10,65 kWh. Diky této technologii

jsou provozni naklady domu velmi pfiznivé a majitelé mohou
efektivné vyuzivat vyrobenou energii i v dobé, kdy slunce nesviti.
Budouci majitele eka pouze dokonceni zatepleni a nové fasady,
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coz nabizi moznost pfizplsobit si finalni vzhled domu podle
vlastnich pfedstav. VeSkeré uvedené vymeéry jsou orientacni a maji
informativni charakter. Nemovitost Ize financovat hypotécnim
Gvérem s jehoz vyfizenim vam radi pomlzeme.

Nemovitost se nachazi v klidné &asti obce Sakvice, v srdci jedné z
nejvyhledavangjSich vinafskych oblasti jizni Moravy. Jen nékolik
minut od domu se rozprostira Palava, Novomlynské nadrze i
Lednicko-valticky areal. Okoli nabizi nespocet moznosti pro
cyklistiku, turistiku, vodni sporty i navstévy vyhlaSenych vinarstvi.
Obec disponuje zakladni obanskou vybavenosti a vybornou
dopravni dostupnosti. Do Hustopeci se dostanete za pfiblizné 10
minut, do Bfeclavi za 15 minut a do Brna za necelych 30 minut
jizdy autem. Vyhodou je také vlakové spojeni s pravidelnymi spoji
do Brna i dalSich mést.

Pokud hledate stylové bydleni s charakterem, nizkymi provoznimi
néklady, vinnym sklepem, zahradou a potencialem dalSiho
rozSifeni v atraktivni lokalité jizni Moravy, radi vam tuto nemovitost
predstavime pfi osobni prohlidce.
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