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Lokalita:
Brno-venkov

Prodej rodinného domu 5+kk se dvéma terasami, dvorem, garazi,
sklepem a velkym pldnim prostorem s moZnosti dal$iho vyuZiti (
moznost Upravy na spani) Syrovice

Nabizime k prodeji rodinny ddim o dispozici 5+kk v oblibené obci
Syrovice, ktera nabizi klidné bydleni s velmi dobrou dostupnosti do
Brna. Dim je vhodny pro rodinu, par nebo zajemce, ktefi hledaji
kombinaci soukromi, prostorného zadzemi a venkovnich ploch.

Nemovitost proSla v letech 2003/2004 kompletni rekonstrukci.
Plvodni stavba je dle podkladd z roku 1981. Dam je cihlovy, ma
sedlovou stfechu ve velmi dobrém stavu, difevéna eurookna,
zatepleni, rozvody elektfiny v médi, rozvody vody a odpadu z roku
2004 a vytapéni plynem v kombinaci s krbem. Energeticka
naroénost budovy je dle podklad( tfida C.

Velkou pfednosti domu je prakticka dispozice, dvé koupelny,
pfijemné venkovni plochy a velmi dobré soukromi. K domu nélezi
také garadz cca 15 m2, sklad cca 4 m2, dveé terasy o celkové
vymeére 45,25 m2 a dvorek / dalSi venkovni plocha cca 15,28 m2.

Dispozice a vybaveni

Dam nabizi dispozici 5+kk s obytnym prostorem, kuchyriskym
koutem, loZnicemi / pokoiji, pracovnou, dvéma koupelnami a dalSim
zazemim.

V pfizemi se nachazi novéjsi koupelna po rekonstrukci z roku
11/2025, vybavenda sprchovym koutem. V patfe je druh& koupelna
s hydromaséazni vanou, u které bylo dle podkladi mé&néno &erpadlo
a baterie. Kuchyriska linka je plivodnéjsi z roku 2004 a je vhodna k
dalSimu uzivani, pfipadné k modernizaci dle pfedstav nového
majitele.

V cené mdze dle dohody zlstat kuchy, vestavéné skiiné a ¢ast
nabytku. Cast vybaveni a spotfebicd bude odvezena.

Venkovni plochy
K domu nalezi pfijemné venkovni zazemi s dirazem na soukromi:

Terasa 1: 20,75 m2

Terasa 2: 24,50 m2

Terasy celkem: 45,25 m2

Dvorek / dalsi venkovni plocha: cca 15,28 m2
Garaz: cca 15,00 m2

Sklad: cca 4,00 m2

Venkovni prostory poskytuji moznost posezeni, odpocinku,
rodinného vyuZiti i praktického skladovani.

Technicky stav
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DIm je aktualné po rekonstrukci. Konstrukce je cihlova, stfecha
sedlova, zatepleni probéhlo v rdmci rekonstrukce, okna jsou
dfevéna eurookna. Podlahy tvofi kombinace plovouci podlahy,
dlaZby a betonu. Dvefe a zarubné jsou dfevéné Sapeli.

Vytapéni je feSeno plynem a krbem, ohfev vody plynovym kotlem
se zasobnikem. Komin a krb maji dle podklad( revizi. Internet je
dostupny kabelem, optika je dle podkladll na hranici pozemku.

Naklady
Orientaéni provozni naklady dle podkladd:

Elektfina: cca 30 966 K¢ / rok

Plyn: cca 29 916 K& / rok

Vodné a stocné: cca 5 852 K¢ / rok
Topeni krbem: dle spotfeby dfeva

Celkové orienta¢ni naklady vychazi pfiblizné na cca 7 200 K¢&
mési¢né s naklady na drevo, dle zplsobu uZivani domu.

Lokalita

Obec Syrovice nabizi klidné bydleni s vybornou dostupnosti do
Brna. V misté se nachazi Skola, Skolka, potraviny, restaurace,
bistro, cukrarna, multifunkéni hfisté, sokol a lesopark. Vyhodou je
také kulturni vyziti, dobré sousedské prostfedi a moznost
parkovani u domu i v okoli.

Do Brna je pohodiny dojezd autem, obec mé také autobusové
spojeni.

Shrnuti hlavnich vyhod

* rodinny dim 5+Kkk,

* obec Syrovice s vybornou dostupnosti do Brna,
* dvé terasy celkem 45,25 m2,

* dvorek / dalSi venkovni plocha cca 15,28 m2,
* garaz cca 15 m2,

* sklad cca 4 m2,

* rekonstrukce domu v letech 2003/2004,

* novéjSi koupelna v pfizemi z roku 2025,

* krb a plynové vytapéni,

* PENB dle podkladi C,

* dobré soukromt,

* vhodné pro rodinu.

Tento diim je idealni volbou pro zajemce, ktefi hledaji praktické
rodinné bydleni s venkovnim zazemim, garazi a dobrou
dostupnosti do Brna.
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Terasa: ANO
UZitna plocha: 146 m2



