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Lokalita:

Deécin

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji prostorny rodinny
ddim se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami o dispozicich
2+1 a 3+1, dvéma gardZzemi a vlastni zahradou. Nemovitost se
nachazi v ulici Chmelarska ve Varnsdorfu a pfedstavuje zajimavou
prilezitost jak pro vicegeneracni bydleni, tak zejména pro investi¢ni
VYyUuZiti.

D3Im nabizi moznost dal$iho dispozi¢niho rozsifeni. Po provéfeni a
splnéni prislusnych technickych, stavebnich a pravnich podminek
Ize uvazovat o vybudovani az ¢tyf samostatnych bytovych
jednotek. Vyznamnym potencialem je prostorna, sucha ptda se
zachovalymi dievénymi tramy, ktera mize byt vhodna pro
vybudovani dalSiho podkrovniho bytu nebo atraktivniho
mezonetového bydleni.

Nemovitost ma jeden spole¢ny vstup, ze kterého jsou
prostrednictvim centralniho schodisté pristupna jednotliva podlazi.
Toto usporadani vytvari vhodné predpoklady pro budouci rozdéleni
domu na samostatné najemni jednotky.

Vytapéni domu je feSeno plynem. Kazdé podlazi ma viastni
plynovy kotel a samostatné méreni spotfeby plynu. Ohfev vody
zajiStuje spole€ny bojler. Soucasti nemovitosti jsou také dvé
garaze, které mohou slouzit pro vlastni vyuziti nebo jako dalSi zdroj
pravidelného pfijmu.

Investicni potencial nemovitosti:

P¥i celkové pofizovaci cené 3 490 000 K¢ a pfedpokladané
investici do rekonstrukce a rozsifeni ve vySi maximalné 2 000 000
K€ €ini celkovy planovany kapital priblizné 5 490 000 K¢&. P¥i
dosazeni cilového pfijmu z pronajmu Ctyf bytovych jednotek a dvou
garazi ve vysi priblizné 45 000 K& mési¢né mize nemovitost
generovat ro¢ni hruby pfijem pfiblizné 540 000 K¢.

To pFedstavuje orientacni hruby vynos pfiblizné 9,8 % rocné z
celkové vlozenych prostiedk( a hrubou navratnost investice
priblizné 10 let. Uvedené ekonomické Udaje pfedstavuji modelovy
investicéni scénar. Skutecna vySe najemného, naklady na
rekonstrukci a vysledny vynos se mohou liSit podle rozsahu
provedenych praci, zplsobu rozdéleni domu a aktualni situace na
najemnim trhu.

Nemovitost je vhodnd pro rodinu, ale zaroven pro investora, ktery

hled& diim s moZnosti postupného rozsiteni najemni kapacity, vice
zdroji pfijmu a dlouhodobym potencidlem dalSiho zhodnoceni.

Pro vice informaci, podklady k nemovitosti a sjednani osobni
prohlidky nas nevahejte kontaktovat.
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UZitna plocha: 270 m2



