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Lokalita:

Praha-vychod

Nabizim starsi rodinny déim v Miro3ovicich na pozemku o vymére
461 m2. Neni to bydleni pro nékoho, kdo chce vyménit kuchyriska
dvitka a priti mésic se st&éhovat. DIm potiebuje kompletni
rekonstrukci, se kterou uz stavajici majitel zacal. Osud ho ale zaval
do zahranici a zameér uz nedokoncil. Smysl bude tato nabidka
davat hlavné €lovéku, ktery vi, co takova prace obnasi, dokaze si
spocitat rozpoCet a ma v telefonu nebo v hlavé spi$ stavebniho

technika nez bytového dekoratéra.

Stejné oteviené fikam i hlavni nevyhodu: vedle domu, respektive
na mosté v sousedstvi vede silnice 1/3 (odborné "Stara
BeneSovska") a provoz je slySet. Pokud pozadujete klidnou ulici,
neni to nemovitost pro vas. Pokud hledate cenové dostupny diim s
pozemkem, dobrym spojenim do Prahy a jste pfipraveni pustit se
do pofadné rekonstrukce nebo proveéfit moznost novostavby,
nabidka uz dava vétsi smysl. Upfimné - po odpoledni straveném
na zahradé domu jsem uz Sum aut pfestal vnimat a most nakonec
také netvori az tak velkou kulisu, pokud nehledite pfimo na né€j.

Interiér je vyklizeny a z€asti odkryty az na pdvodni konstrukce.
Osazena jsou plastova okna, jinak pocitejte s vybudovanim novych
rozvod(, vytapénim, podlahami i koupelnou. Neplatite ale za
Upravy podle vkusu nékoho jiného, které byste nasledné stejné
odstranovali. Dispozici i technické FfeSeni si nastavite podle svych
potfeb.

Hlavni podlazi ma podle orientaniho zameéfeni 70,9 m2 v€etné
verandy a vedlejSiho prostoru. V 1. PP je dalSich 31,5 m2. Diky
svazitosti pozemku zde neni jen klasicky tmavy sklep: jedna
plnohodnotna mistnost méa okna do ulice a podzemni podlazi ma
vlastni vstup pfimo z pozemku. Plida nabizi pfiblizné 52,2 m2 a
umoznuje vestavbu. Krov je v relativné zdravém stavu a po
vymeéné stiesni krytiny miiZe stfecha dal dobfe fungovat. Koneény
rozsah praci doporuc€uji potvrdit odbornou prohlidkou.

Druhou variantou je odstranéni domu a jeho nahrada novostavbou.
Uzemni plan zde pfi nahradé existujici stavby nestanovuje
minimalni vymeéru parcely, takZe velikost 461 m2 sama o sobé neni
prekazkou. Maximalni zastavéna plocha €ini 30 %, tedy pfiblizné
138 m2. Konkrétni projekt je potfeba pfedem projednat s
pfislusnymi Ufady. Novostavbu proto prezentuji jako redlnou
variantu k ovéfeni, ne jako pfedem schvéalenou véc.

Do domu jsou zavedeny elektfina, plyn, vefejny vodovod i
kanalizace. Moznost zavedeni optického internetu se v obci dfive
feSila, ale neni znamo, kam mysSlenka vySumeéla.

Z MiroSovic jezdi pfima linka S9 na prazské hlavni nadrazi zhruba
40 minut. Autem se rychle dostanete na D1 pfes exit 21. Matefska
Skola, prvni stupen zékladni Skoly, sportovni aredl, nékolik
restauraci, potraviny i obecni fad najdete v obci také par minut
pésky od domu.
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Na prohlidku doporucuiji pfijit ve vSedni den za bézného provozu a
vzit si odbornika, kterému dlvéfujete. Ja vam ukazu vse, co o
nemovitosti vim, bez zbyte€ného prikraslovani. Kompletni
dokumentaci, ktera je k dispozici, najdete u mne na webu na
strance nemovitosti.
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Budova je z: Cihla

Stav: Pred rekonstrukci
Plocha pozemku: 461 m2

Uzitna plocha: 78 m2

Podlahova plocha: 132 m2

Plocha sklepa: 15 m2

Plocha zahrady: 393 m2

Zastavéna plocha: 68 m2



