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Lokalita:

Praha-vychod

Predstavujeme k prodeji pékny vicegenera¢ni dvoupatrovy diim ve
Strancicich u Prahy. DUm ma dva byty (3+1 a 2+1), suterén s
garazi a pékné udrzovanou zahradu. Je idedlni pro vicegeneraéni
bydleni, kombinaci vlastniho bydleni a pronajmu nebo jako
investici.

Dispozice a plochy

Celkova podlahova plocha 259 m2. Pozemek: 405 m2, oploceny.
PUOvodni jednopatrovéa prvorepublikova vila prosla v minulych letech
pfistavbou a kompletni zdafilou rekonstrukci.

V pfizemi se nachazi byt 3+1: obyvaci pokoj s jidelnou, kuchynska
linka, 2 loznice, koupelna a samostatné WC. Ve druhém
nadzemnim podlazi (zvySené podkrovi) se nachazi prostorny
podkrovni byt 2+1: obyvaci pokoj s pfipravenim pro kuchyrskou
linku (voda, odpad, elektfina), loznice, dalSi pokoj, komora,
koupelna se sprchovym koutem a WC. V suterénu je garaz a tfi
mistnosti se zavedenou vodou, elektfinou a odpady. VyuZiti je
variabilni vhodné jako sklad pro e-shop, doméci wellness, fitness
nebo pro vybudovani dalSiho malého bytu (napf. 2+kk).

Byty maji samostatné vstupy ze spolecného vnitfniho schodisté.
DJdm je napojen na plyn a vefejnou kanalizaci. Vytapéni a ohfev
vody zajiStuje plynovy kondenzacni kotel; v obyvacim pokoji jsou
keramicka krbova kamna. Déle se vyuziva voda ze studny na
pozemku, plati se pouze sto€né; mozné je i pfipojeni na vefejny
vodovodni Fad.

Na zahradé jsou vzrostlé okrasné a ovocné stromy, upraveny
travnik, zahony a zastfeSend terasa vhodna k posezeni, sklenik a
vyvySené zahony idealni k péstovani zeleniny. Parkovani je mozné
v garazi i na pozemku az pro tfi vozy.

Mésicni provozni naklady domu €ini cca 6 500 KE. PENB je v
pripravé, energeticka tfida bude doplnéna po vystaveni priikazu.

Strancice u Prahy se nachazeji v Zadané lokalité; obec disponuje
dobrou ob¢anskou vybavenosti (Skolka, Skola, mistni obchody,
potraviny, Billa, restaurace, sportovisté, lékafi, posSta). Dopravni
dostupnost: vlak do Ri¢an u Prahy cca 10 minut; do centra Prahy
(Hlavni nadrazi) cca 35 minut, v pracovni dny spoje pfiblizné
kazdych 10 minut; autem na P+R Chodov cca 15 minut (mimo
dopravni Spicku).
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Stav:

Plocha pozemku:
Terasa:

Uzitna plocha:

Podlahova plocha:

Plocha sklepa:
Plocha zahrady:

Zastavéna plocha:

Velmi dobry
405 m2
12m2

240 m2

248 m2

84 m2

291 m2

114 m2



