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Lokalita:
Ostrava

Hledate bydleni s dusi, kde se snoubi neopakovatelné kouzlo
historické zastavby s komfortem moderniho rodinného domu?
Nabizime k prodeji velmi vkusné zrekonstruovany fadovy rodinny
ddm (podil 1/4) o podlahové plo3e 87 m2, s vlastni garazi,
pristfeSkem a oplocenou zahradou v Zadané a klidné lokalité na
ulici Kovarska v Ostravé-Vitkovicich.

Tento ddm byl rekonstruovan s maximalni péci pro vlastni bydlent,
bez kompromis(li na kvalité material(l. Nemovitost bude k dispozici
k nastéhovani na jare 2027 idealni pfilezitost pro ty, ktefi si chtgji
v€as zajistit své vysnéné bydleni s dostatkem €asu na vyfizeni
financovani Ci prodej stavajici nemovitosti.

Hlavni pfednosti nemovitosti:
Dispozice 3+1 (87 m2): Svétlé a prakticky FeSené prostory.

Garaz v osobnim vlastnictvi (19 m2): Zateplena gardz s novou

stfechou a novymi vraty, véetné pozemku pod garazi, s vjezdem z
obecni komunikace.

Vstup do domu: Novy pfedvchod osazeny bezpecnostnimi dvefmi
pro vas maximalni pocit bezpeci.

Kompletni rekonstrukce: Nova elektfina v médi (2014), izolace proti
vlhkosti, drenaze kolem domu a vnitfni omitky.

Nova stfecha: Odvétravana konstrukce s izolaci a kvalitni
hlinikovou krytinou.

Nizké provozni ndklady and bonus k vytapéni: Vytapéni a ohfev
vody feSen kombinovanym plynovym kotlem + stylova
litinova/keramickd kamna v obyvacim pokoji pro dokonalou
atmosféru. V cené je zahrnuta i dostateCna zasoba naskladnéného
palivového dreva, které majitel pfenecha novému vlastnikovi.

Komfort: Podlahové vytapéni v koupelné, na chodbé i na toaleté,
plastovéa okna s dvojsklem, kvalitni plovouci podlahy a vinyl na
schodisti.

Dostupnost: K nastéhovani na jafe 2027.

Dispozice domu:

PFizemi: Nové vstupni chodba s bezpecnostnimi dvefmi,
podlahovym topenim a pfistupem do koupelny se sprchovym
koutem (rovnéZ s podlahovym topenim) a na samostatné WC (také
s podlahovym topenim). Kuchyné vybavena kvalitni kuchyriskou
linkou z masivu s jidelnim koutem, na kterou plynule navazuje
Utulny obyvaci pokoj s kamny.

Patro: Prostorny priichozi pokoj s velkymi vestavénymi skiinémi
(vhodny jako pracovna nebo détsky pokoj) a samostatna loZnice.

Ulozné prostory: K dispozici jsou praktické pidni Glozné prostory.
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Suterén: Sklep pod koupelnou (cca 12 m2), idealni na uskladnéni
potravin €i vina.

Exteriér a zazemi:

Vedle domu se naché&zi oplocen4 zahrada o vyméfe cca 180 m2 s
novou zamkovou dlazbou a pfijemnym altanem/pergolou (stafi
pouze 5 let), zahradni Sopou a venkovnim kohoutkem na vodu.

Pfimo u domu stoji samostatna zateplena garaz (19 m2) s novou
stfechou a novymi vraty, navazujicim pfistfeSkem (3x7 m) a dalSim
parkovacim mistem na pozemku s elektrickou branou.

> Poznamka k pozemku: Ddm a garaz jsou v osobnim vlastnictvi
prodavajiciho (v€etné pozemku pod garazi). Pozemek pod domem
a zahrada jsou v dlouhodobém najmu od mésta Ostrava za velmi
pfiznivy poplatek (6 000 K&/rok) s dojednanou moznosti odkupu do
osobniho vlastnictvi za zvyhodnénou cenu.

Technické parametry:
InZenyrské sité: Elektfina v médi, plyn, obecni vodovod, dalkova
kanalizace.

Komin: Vyfrézovany a vyvloZzkovany nerezovou vioZkou.

Lokalita a termin:

Ulice Kovarska nabizi klidné bydleni v historickém srdci Vitkovic s
vybornou dostupnosti do centra Ostravy. V péSi vzdalenosti se
nachéazi veSkera obcanskéa vybavenost (MHD, obchody, Skoly,
Iékafi).

Termin pfedani: Jaro 2027
Cena: 5 299 000 K¢ (v€etné pravniho servisu a provize RK)
Prijdte se pfesvédcit o vyjimecné atmosfére tohoto domu osobné.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky mé nevahejte
kontaktovat!
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 300 m2
Uzitna plocha: 87 m2
Podlahové plocha: 87 m2
Plocha zahrady: 180 m2

Zastavéna plocha: 80 m2



