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Lokalita:
Praha 4

Hledate nemovitost, kterd nabizi komfortni bydleni, pravidelny
pfijem z pronajmu a vysoky investicni potencial? Pak pravé tato
nabidka spini vaSe ocekavani.

Nabizime k prodeji vyjimeény tfipodlazni rodinny diim o celkové
uzitné ploSe 380 m2 na pozemku o vymére 414 m2, situovany v
jedné z nejvyhledavanéjsich rezidencnich lokalit Prahy 11 —
Chodov.

D3Im byl kolaudovan v roce 1994 a v roce 2024 prosel kompletni
rekonstrukci interiéru. JiZ pfi svém navrhu byl koncipovan jako
tfigeneracni bydleni, a proto je rozdélen na tfi samostatné bytové
jednotky, které poskytuji maximalni soukromi i flexibilitu vyuZziti.
Dispozice domu:

PFizemi byt 4+kk, uzitna plocha cca 120 m2 samostatny vstup.

2. nadzemni podlazi luxusni byt 3+kk, uzitna plocha 95 m2, terasa
20 m2, soukroma zahrada 140 m2, prostorny obyvaci pokoj s
kuchyni o velikosti pfes 40 m2, pfimy vstup na terasu a zahradu z
obyvaciho pokoje i loZnice.

3. nadzemni podlazi

moderni byt 4+kk, uzitna plocha 95 m2, balkon 16 m2, kvalitni
vinylové podlahy, velkoformatova keramickéa dlazba, moderni
kuchynska linka

Atraktivni lokalita - nemovitost se nachazi v klidné viloveé Ctvrti s
minimalni moZnosti dal3i vystavby rodinnych domd, coz vyznamné
podporuje budouci rist hodnoty.

V dochazkové vzdalenosti naleznete:

autobusovou zastavku Donovalska (100 m),

stanici metra Opatov (3 zastavky autobusem),

obchodni centrum Westfield Chodov (cca 5 minut autem),
plavecky areal,

Skoly, Skolky, restaurace, sportovisté i kompletni obanskou
vybavenost.

Velkou vyhodou je také bezproblémové parkovani pfimo pred
domem bez rezidentnich zo6n.

Okamzity pfijem z pronajmu: Nemovitost je v soucasné dobé
dlouhodobé pronajata.

V objektu Uspésné funguje mezinarodni Montessori materska Skola
a jedna z bytovych jednotek je obsazena dlouhodobym najemcem.
Celkovy mési¢ni pfijem z najemného ¢ini 90 000 KE&. Najemni
smlouvy jsou uzavieny do Cervna 2029, takZze novy majitel ziskava
stabilni vynos ihned po koupi. Hruby vynos z pronajmu presahuje 4
% rocné.

Investicni potencial:

D0m nabizi nékolik moznosti dalSiho zhodnoceni:

rozdéleni na tfi samostatné bytoveé jednotky,

vybudovani viastnich parkovacich stani na pozemku,

dlouhodoby rdst hodnoty diky rozvoji lokality Chodov a Opatov.
Nemovitost je idedlni jak pro investory hledajici stabilni vynos, tak
pro vicegeneracni bydleni nebo kombinaci vlastniho bydleni a
prongjmu.

Pokud hledate reprezentativni nemovitost s okamzitym vynosem,
vybornou lokalitou a vysokym potencialem budouciho zhodnoceni,
nevahejte nas kontaktovat. Radi vam poskytneme vice informaci
nebo domluvime osobni prohlidku.
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