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Lokalita:
Breclav

Hledate misto, kde zrealizujete své pfedstavy o dokonalém
domové, chalupé nebo spojeni bydleni s podnikanim? V srdci
vinarského kraje, v obci Borkovany (okres Bfeclav) vzdalené
pouhych 30 km od Brna, na vas ¢eka rodinny diim s
neopakovatelnou atmosférou venkovského staveni. Nemovitost
nabizi rozsahlé zazemi a vybornou dopravni dostupnost jak do
Brna, tak do blizkych Hustopeci.

Hlavni pfednosti nemovitosti:

*Qelkové zazemi: Pozemek o vymeéFe 852 m2 s uzavienym dvorem
zajistujicim absolutni soukromi.

*0bytna plocha: Pfizemni ddim s podlahovou plochou 171 m2
(uzitna plocha pokoj &ini 103 m2).

*Zahrada ve svahu: Parcelu o velikosti 332 m2 Ize proménit v
terasovitou oazu, vinohrad nebo ovocny sad.

Technicky potenciél: Garaze, dilny a byvalé hospodarské budovy
(celkem 236 m2) pfimo vybizeji k vybudovani ateliéru, skladu nebo
femesliné dilny.

Vnitfni usporadani a vymeéry:

D3dm nabizi praktickou dispozici, kterou si pfi modernizaci mizete
prizplsobit viastnim potfebam:

«Dva prostorné pokoje (17,20 m2 a 22,12 m2)

*Kuchyné (8,36 m2) propojena s jidelnou (10,93 m2)

*Qentrélni spojovaci chodba (22,14 m2)

*Kloupelna (3,68 m2) a samostatna toaleta (0,85 m2)

«Braktické Glozné prostory: komora (2,73 m2), sklad (5,07 m2) a
letni komora (11,42 m2)

Venkovni prostor a hospodarska ¢ast:

Zastavéna plocha a nadvofi zaujimaji 351 m2. Uzavieny dvir
navazuje na hospodarské pristavky, chlévy a sypku 73 m2. Garaze
a dilny maji velkorysou vyméru 163 m2. Vzhledem k celkové
velikosti staveni a téchto hospodafskych ¢asti se zde nabizi
jedine€na moznost prestavby téchto prostor na druhy, samostatny
rodinny diim nebo plnohodnotny vyminek. Tyto kapacity jsou ale
idealni také pro kutily, kreativce nebo jako skladovaci zazemi pro
podnikani. Nad dvorem se rozklada slunna, oplocena zahrada.
Zivot v Borkovanech:

Obec nabizi idealni rovnovahu mezi klidem venkova a pohodlim
mésta. Najdete zde Skolu, Skolku, obchod, restauraci i autobusové
spoje. Autem jste za 15 minut v Hustopecich na dalnici D2, coz
zajistuje bleskové spojeni smér Brno nebo Breclav. Okoli je
protkané cyklostezkami a vinicemi.

Proc investovat praveé sem?

*Bouze 30 minut autem od Brna

*Nemovitost s Cistym Stitem, pfipravena k transformaci podle
vasich pland.

«Potencial dvougeneraéniho bydleni — moznost vybudovat druhy
eMultifunk&ni vyuziti — trvalé rodinné bydleni, rekreac¢ni chalupa i
zakladna pro firmu.

*Benerdzni prostor, jaky u novostaveb na malych parcelach
nenajdete.

Prijedte se pfesvédcit o potencialu tohoto mista osobné. Pro
sjednani terminu prohlidky mé kontaktujte.
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