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Lokalita:
Brno-venkov

Hledate nemovitost, ktera propoji komfortni vicegeneracni bydleni,
podnikani a zajimavy investi¢ni potencial? V centru vyhledavanych
Ostopovic nabizime k prodeji dvoupodlazni rodinny diim se dvéma
dispozicné oddélenymi byty a podnikatelskym prostorem s platnou
kolaudaci pro potravinafsky provoz.

D3dm nabizi flexibilni vyuziti pro dvé generace jedné rodiny, spojeni
bydleni s vlastnim podnikanim nebo kombinaci vlastniho bydleni a
pronajmu druhé bytové jednotky Ci provozovny.

V roce 2015 proSel kompletni rekonstrukci, kter4 zahrnovala
veskeré rozvody, omitky, izolace, zménu vnitfnich dispozic a novou
stfechu. Ze strany dvora je diim zatepleny.

Bytova jednotka 3+1 v pfizemi

PFizemni byt tvofi samostatna kuchyn, obyvaci pokoj, loZnice,
pracovna, pfedsin, koupelna a WC. Dispozice poskytuje dostatek
prostoru pro rodinné bydleni i pohodinou préaci z domova.

Bytova jednotka 3+kk v patfe

Druhd& bytova jednotka nabizi prostornou halu s kuchyfskym
koutem, loznici, détsky pokoj, pfedsin, komoru, koupelnu a
samostatné WC. Jeji vyraznou pfednosti je terasa pfistupna pfimo
z pokoje s kuchyni. Z patra je zaroveri umoznén vstup na pldu.

Obé bytové jednotky maji nezavisly zdroj teplé vody. Jednotliva
podlazi jsou dispozi¢né oddélena, coz zajiStuje potfebné soukromi
jejich obyvatel.

Prostor pro podnikani o vymére 110 m2

V zadni ¢asti domu se nachazi samostatny podnikatelsky prostor s
platnou kolaudaci pro potravinarsky provoz. V soucasnosti slouzi
jako sklad, jeho dalSi vyuziti vSak nabizi Siroké moZnosti.

Soucasti zazemi je dilna a technicka ¢ast provozovny. PFistup
zajistuje prljezd o vyméfe 25 m2 a vysce 3,40 m, ktery umoziiuje
pohodiny vijezd i vy3sim vozidIGm.

Parkovani, gardz a venkovni zazemi

Velkym benefitem nemovitosti je betonovy dvir s moznosti
parkovani az Sesti automobil. Na zadni ¢ast domu navazuje garaz
a v zahradé se nachazi pergola, ktera vytvari prijemné misto pro
odpocinek a spolecna setkani.

Technické feSeni

Vytapéni domu zajistuje plynovy kondenzacni kotel. Alternativhim
zdrojem je krb s vyménikem napojenym na topnou soustavu, ktery
pfispiva nejen k pfijemné atmosfére, ale také k efektivnimu
provozu domacnosti.

Hlavni pfednosti nemovitosti:
« dvé samostatné bytové jednotky 3+1 a 3+kk
« terasa se vstupem z kuchyné i loznice
* podnikatelsky prostor o vymeéfe 110 m2
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« platna kolaudace pro potravinarsky provoz

« parkovani na vlastnim pozemku aZ pro 6 automobild
« prlijezd o vy3ce 3,40 m

* garaz, dilna a technické zazemi

« zahradni pergola

» kompletni rekonstrukce provedend v roce 2015

» kompletni projektova dokumentace

* poloha v centru Ostopovic

Pokud hledate ddim, ktery se dokaze pfizplsobit vasim sou¢asnym
i budoucim planlim, pfijdte se pfesvédcit osobné. Pro vice
informaci a sjednani prohlidky mé nevéhejte kontaktovat.

* ve videu jsou pouZity nastroje Al

NEMOVITOST PRIPRAVUJEME DO ELEKTRONICKE AUKCE!
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 628 m2
UZitna plocha: 192 m2
Podlahova plocha: 360 m2
Plocha zahrady: 188 m2

Zastavéna plocha: 262 m2



