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Lokalita:
Ostrava

Hledate vyjimeénou nemovitost, kter se dokonale pfizplsobi
vasim Zivotnim i podnikatelskym plandm? Pfedstavujeme vam
samostatné stojici, mimoradné prostorny cihlovy diim na ulici

Stanislavského v jedné z nejzadanéjSich a nejklidnéjSich lokalit
Ostravy — ve Svinové.

Tento ddim v sobé spojuje poctivou cihlovou konstrukci, moderni
Usporné technologie a genialni dispozi¢ni variabilitu. At uz touZite
po luxusnim rodinném sidle, dvougenera&nim bydleni, investici s
okamzitym cash-flow, nebo hledate reprezentativni sidlo pro svou
firmu, tato nemovitost spini vSechny vaSe naroky na jednicku.

ZAKLADNI PARAMETRY NEMOVITOSTI:

Lokalita: Ostrava — Svinov, ul. Stanislavského

Cena: 10 990 000 K¢&

Stav objektu: Velmi dobry (udrzovany, po postupné modernizaci,
pfipraven k uzivani)

Celkova plocha pozemku: 365 m2 (zastavéna plocha 233 m2 +
zahrada 132 m2)

Uzitna / vztazna plocha: 282,8 m2 (obytna plocha 1. NP a 2. NP
cca 211 m2 + plny suterén a ista plda)

Parkovani: Vlastni garaz v suterénu + parkovani na vlastnim
pozemku a pfimo pfed domem

JEDEN DUM, CTYRI SKVELE MOZNOSTI VYUZITI:

Diky promySlenému dispozi¢nimu ¢lenéni a samostatnému
schodisti nabizi dm obrovskou flexibilitu:

1. Velkorysé rodinné ¢i dvougeneracni sidlo

Touzite po prostoru, kde méa kazdy clen rodiny své vlastni
soukromi? D@m nabizi dostatek pokojli i pro nejpocetnéjsi rodinu.

2. Dvé samostatné bytové jednotky (Bytovy ddim)

D0m Ize okamzité rozdélit na dvé plnohodnotné, samostatné
pristupné bytové jednotky:

PFizemni byt (1. NP — cca 99,17 m2): Dispozice 4+1 s prostornou
kuchyni, 4 neprlichozimi pokoji, 2 koupelnami, WC, komorou a
prosklenou verandou.

Byt v patfe (2. NP — cca 90,01 m2): Dispozice 4+kk az 5+kk s
centralni chodbou, 5 pokoji, kuchyrnskym koutem, koupelnou a 2
samostatnymi WC.

Idedlni pro spolubydleni dvou generaci nebo pro bydleni v jednom
patfe a pronajem druhého patra, ktery vdm pokryje naklady na
hypotéku.

3. Sidlo firmy / Kanceléfe / Ordinace s privatnim bytem

Podnikate a chcete usetfit za pronajem kancelari? Spojte praci s
bydlenim pod jednou stfechou, avSak s naprostym zachovanim
soukromi:

1. NP: Reprezentativni klientsk& zéna — 4 samostatné
kancelarfe/ordinace, recepce, zazemi pro zaméstnance (kuchyrika,
socialni zafizeni).

2. NP: Komfortni soukromy byt pro majitele nebo management.

KONTAKTNI UDAJE:

Filip TaZky
Tel:
+420 733 342 852

Email:
filip.tazky@vaskonzultant.c
y4

V&S Konzultant Reality
S.I.0.

Tel:

778424041

Adresa:

Rohé&kova 120/23, 61700

Brno

Web:
www.vaskonzultant-
reality.cz



4. Spickova investicni prileZitost (Ubytovaci diim / Co-living)

S ohledem na blizkost Vysoké Skoly barniské (VSB-TUO),
préimyslovych zén a hlavniho dopravniho uzlu se jedna o perfektni
investi¢ni nemovitost.

Kapacita: Az 18-20 llzek v 9 samostatnych pokojich.

Zazemi: 2 kuchyné, 3 koupelny, 4 samostatna WC, pradelna a
suSarna.

Vyhoda: TémeéF okamzity nabéh stabilniho cash-flow

PODROBNE DISPOZICNI CLENENI:

1. PP (Suterén): PInohodnotné vyuzitelny podsklepeny prostor.
Najdete zde garaz s pohodinym vjezdem, technickou mistnost,
dilnu a prostorné sklady (idedlni jako archiv, sklad materiélu €i
uschovna kol).

1. NP (Pfizemi — 113,7 m2): Vstupni hala, chodba, kuchyng, 4
svétlé neprlichozi pokoje, 2 koupelny, samostatné WC,
susarna/komora a prosklena veranda s pfimym vstupem do
zahrady.

2. NP (Patro — 97,4 m2): Centralni chodba, 5 samostatnych pokojt,
kuchynsky kout, koupelna a 2 samostatna WC.

Podkrovi: Velka a zcela sucha plda.

? TECHNICKY STAV A USPORNE TECHNOLOGIE:

Zapomerite na vysoké 6ty za energie. DGm proSel modernizaci
zameéfenou na energetickou Usporu a sobéstacnost:

Ekologické vytapéni: Tepelné cerpadlo vzduch-voda Daikin, které
zajistuje vytapéni a ohfev vody (zasobnik na 200 ).

Zalozni zdroj: Kondenzacni plynovy kotel Baxi

Izolace: Kontaktni zateplovaci systém fasady (EPS 160 mm), sokl
izolovan XPS, stfecha zateplena mineralni vatou.

Okna: Kvalitni plastova okna s izola¢nimi dvojskly.

Sité: Kompletni napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci, elektfinu i
plyn.

Prlikaz energetické narocnosti: PENB tfida D (velmi slusna
hodnota 162 kWh/m2/rok).

LOKALITA, KTEROU SI ZAMILUJETE:

Ostrava-Svinov je dlouhodobé povazovana za jednu z nejlepSich
adres v Ostravé. Nabizi dokonalou harmonii klidného reziden¢niho
bydleni a absolutni dopravni dostupnosti.

Doprava na jednicku: Par minut od domu se nachazi vyznamny
dopravni uzel — vlakové nadrazi Ostrava-Svinov (rychlé spojeni do
Prahy, Brna i Olomouce), zastavky MHD a rychlé napojeni na
dalnici D1.

Obganska vybavenost: Skoly, kolky, lékafi, Iékarny, supermarkety
a restaurace jsou v pési dostupnosti.

Volny Cas: Blizkost méstského obvodu Poruba zajiStuje pfistup ke
kulturnimu a sportovnimu vyziti (kryty bazén, letni koupalisté,
lesoparky).

ZAUJALA VAS TATO JEDINECNA NABIDKA?

Takovych dom, které nabizeji takto obrovskou uzitnou plochu,
skvély technicky stav, nizké provozni naklady, a tak Sirokou Skalu
vyuziti v top lokalité, je na trhu minimum.



Prijdte se sami pfesvédcit o vyjime€nosti této nemovitosti a
nacerpat jeji skvélou atmosféru.

Tésim se na setkani s vami!
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 365 m2
Balkon: ANO
Terasa: ANO
UZitna plocha: 283 m2
Plocha zahrady: 132 m2

Zastavéna plocha: 233 m2



