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Lokalita:

Praha-vychod

Nabizim k prodeji moderni jednopodlazni rodinny diim 5+1 v obci
Predboj, ktery spojuje luxusni provedeni, komfortni rodinné
bydleni, Usporny provoz a nadstandardni mnoZstvi modernich
technologii. Uzitna plocha domu €ini 169 m2 v€etné garaze a
pozemek je o vyméie 918 m2. DIm byl dokonéen v roce 2023.

Dispozici tvofi obyvaci pokoj 27 m2 s krbovou vloZkou, samostatna
kuchyné 15 m2, ¢tyfi pokoje, Satna pfistupna z hlavni loZnice, dvé
koupelny, technicka mistnost, chodba a garaz 29 m2.
Jednopodlazni feSeni nabizi pohodiné bydleni bez schodd.

Interiér j realizovan ve vysokém standardu s ddirazem na kvalitni
materialy a detail. Nadstandard je patrny zejména v koupelnach s
velkoformatovymi obklady se specialni Gpravou proti usazovani
vodniho kamene, kvalitni sanitou a designovymi prvky. Hlavni
koupelna 12 m2 nabizi prostornou hydromaséazni vanu a toaletu
znacky Villeroy & Boch. Kuchyrn DAN Kiichen je vybavena indukéni
deskou a troubou AEG, digestofi Kluge, myckou a lednici Liebherr.

O vytapéni a ohfev vody se stara tepelné Cerpadlo Protherm
vzduch-voda doplné&né krbovou viozkou. Ddm je dle PENB
zafazen do energetické tfidy B — velmi Usporna.

Na stfeSe je fotovoltaicka elektrarna o vykonu 8,1 kWp s
bateriovym ulozistém Pylontech Force H2 o kapacité 10,65 kWh a
hybridnim stfidatem GoodWe. V garazi jsou dva wallboxy EVmate.
Fotovoltaika vyrazné snizuje odbér ze sité a prebytky jsou
prodavany zpét. Za obdobi 6/2024-5/2025 bylo do sité dodano
5,75 MWh elektfiny a za vykup vyplaceno 7 974 K€.

D0m je vybaven chytrou domacnosti Smart Life s ovladanim pres
aplikaci a Alexu. Ovladat Ize osvétlenti, rolety Ci vstupni prvky,
systém umoziuje také kontrolu dvefi a oken, teploty a detekci
Uniku vody ¢i koufe. Bezpecnost zajistuje alarm, chytry zvonek a
pét venkovnich kamer s vlastnimi solarnimi panely. Nechybi
automatické zamykani ani lokalni rekuperace.

Technologie pokracuji i na zahradé. Automaticka zavlaha Hunter
Hydrawise se stara o travnik, rostliny i stromy a vyuZziva retencni
nadrz 5 m3 s automatickym dopousténim. O travnik se stara
robotickéa sekacka Segway Navimow. Vjezdova brana je
ovladatelna aplikaci, dalkovym ovladacem, z gardze i venkovni
klavesnici.

Na zahradé je také zahradni domek a prostorna terasa navazujici
na obytnou ¢ast. Komfort zvySuji venkovni stinici prvky a elektricka
markyza. Garaz nabizi kromeé parkovéani také pracovni prostor s
pracovni deskou a Uloznymi skfinémi.

PFedboj nabizi klidné bydleni v bezprostfednim dosahu Prahy — ze
severniho okraje hlavniho mésta jste zde pfiblizné za 15 minut
autem. Pfimo v obci se nachazi Yard Resort s restauraci Ke Tvrzi
a vefejnym 9jamkovym golfovym hfistém s tréninkovym zdzemim.
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Okoli nabizi pfijemné prostfedi pro prochazky, cyklistiku i dalsi
volnoCasové aktivity.

DU0m je pfipraven k pohodinému uzivani bez nutnosti dal$ich
zasadnich investic. Kombinace luxusniho provedeni, modernich
technologii, vlastni fotovoltaiky, prostor

Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim
zvolenych kritérii.
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