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Lokalita:

Praha-vychod

5+kk | 123 m2 | pozemek 410 m2 | garaz | terasa | pergola | bazén
Nabizime k prodeji mimotradné Gsporny krajni fadovy rodinny ddim
v oblibené a klidné lokalité Bast, jen kousek od Prahy. Dim z roku
2006 v dobrém stavu nabizi komfortni bydleni s vlastni zahradou,
garazi a modernim energetickym vybavenim - fotovoltaickou
elektrarnou, dvéma bateriovymi tlozisti a wallboxem pro nabijeni
elektromobilu, které zajistuji vyraznou Usporu provoznich nakladg.
Diky krajni poloze v fadé méa diim oproti sousednim jednotkam

navic zahradu ze tfi stran, vice soukromi a vice pfirozeného svétla.

Podlahové plocha: 123 m2**

Zastavéna plocha: 94 m2

Zapocitatelna podlahové plocha : 145,05 m2
Pozemek celkem: cca 410 m2

Konstrukce: cihlova, smisena

Pocet podlazi: 2

Rok dokonceni stavby: 2006

Ostatni plochy

Garaz - 17,5 m2 (s el. pohanénymi vraty a pfipojkou el.)
Terasa - 24 m2 (4 x 6 m), orientace zahrady na jih

Okna a zabezpeceni

Patro: stfeSni okna Velux, vSechna s roletami

Pfizemi: plastova okna se Zaluziemi + venkovni Zaluzie
VSechna okna (patro i pfizemi) opatfena elektrickymi kovovymi
bezpecnostnimi roletami

Bezpecnostni kamerovy systém

Elektricky pohon vjezdové brany i gardzovych vrat

Technické vybaveni a bonusy

Fotovoltaickd elektrarna na stfeSe

2 bateriova ulozisté Drazice Trinity B58 (dohromady 4 moduly,
systém DZD BAT H 5,8/B58) — celkova kapacita 23 kWh,
vyuzitelna cca 20,7 kWh, nabijeci/vybijeci vykon 11,5 kW (max.
16,1 kW)

Wallbox pro nabijeni elektromobilu — vykon 11 kW

Realné ro¢ni naklady na elektfinu

Diky FVE a bateriovému Ulozisti jsou provozni naklady na elektfinu
mimoradné nizké — doloZeno skute€nym ro¢nim vyuctovanim
(obdobi 1. 9. 2025 — 31. 8. 2026)

Zéalohy el.: 1 070 K& / més

Zélohy plyn: 1 860 K& / més

Déle:

Krb v obyvacim pokoji

Klimatizace ve vSech mistnostech (s moznosti vytapéni a s dalk.
ovladanim pres Wi-Fi)

Odvapriovac vody

KONTAKTNI UDAJE:

Ing. Toma&s Zavoral

Tel:
602 313 384

Email:
zavoral@reality-
proradost.cz

REALITY
PRORADOST s.r.0.
Tel:

704532094

Adresa:
Opletalova 1417/25, 110 00

Praha 1
Web:

www.reality-proradost.cz



Plynovy kotel Vaillant 242/2, nominalni vykon 24 kW
Centralni vytapéni
Ddm je a vzdy byl piisné nekuracky

Exteriér

Vlastni oplocena zahrada orientovana na jih s dlazdénymi cestami
a upravenymi zdhony

Prosklena veranda / zimni zahrada

Prostor pro domaci mazlicky (psi bouda

Bazén, LED osvétleny, ¢astecné zapustény

Parkovéani na pozemku + garéz

Lokalita

Bast, okres Praha-vychod - klidna obec cca 17,6 km od Prahy,
oblibena mezi rodinami, které hledaji bydleni v klidném prostredi s
rychlym napojenim na hlavni mésto. Bez zaplavového rizika. Metro
Letriany 15 min, OC Globus Cakovice 10 min. Pfimé autobusové
spojeni (PID) metro Ladvi, Brandys n/L, Odolena Voda, Cakovice,
Libeznice, Mélnik.

Obec nabizi kompletni ob&anskou vybavenost:

4 matefské Skolky, nova zakladni Skola, kavarny, détska hristé,
sportovni hfiSté, obchody s potravinami, restaurace (napf.
Restaurace La Pastorella), Yard Golf Resort 3km, vlastni PoSta
Partner, sbérny dvir a dalsi

Bohaty komunitni Zivot - obec Bast porada v prib&hu celého roku
akce pro rodiny i dospélé, jako hudebni a kulturni festival, pout €i
letni kino pod Sirym nebem.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 410 m2
UZzitna plocha: 123 m2
Podlahové plocha: 145 m2
Plocha zahrady: 323 m2

Zastavéna plocha: 94 m2



