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Lokalita:
Brno-venkov

V exklusivnim zaspoupeni klienta nabizime diim v pdvodnim stavu.
Pravé v tom spociva jeho nejvétsi vyhoda — miZete si ho postupné
pretvofit v domov, ktery bude opravdu vasim splnénym snem a to
jen kousicek od Brna.

Rodinny diim s dispozici 4+1, obytnou plochou 120 m2 o
zastavéné ploSe skoro 200 m2 na pozemku 780 m2. Nemovitost
ma 4 pokoje, 3 jsou neprlichozi, centralni obyvaci pokoj je
prdchozi, pfirozené tak propojuje jednotlivé ¢asti domu.

Nejmensi z pokojli je pfistupny samostatné pfimo z chodby a mize
fungovat jako kancelaf, misto pro sluzby ¢i mize mit i jiné
nebytové vyuziti.

Vstupem pres prljezd, kde Ize parkovat osobni viiz se vchazi na
prosklenou verandu s okennimi roletami, veranda je cely den
krasné prosvétlena orientovana na jih a je idedlni pro péstovani
celorocnich €i tropickych rostlin, nebo jarni pfedpéstovani sazenic.
K domu pfiléha prostorny dvir, ve kterém se nachazi jesté 1
uzaviena zdéna mistnost (sklad) a 2 oteviené prostorné
zastfeSené pristfeSky. Parkovani je mozné téz pfimo pfed domem
a je na vlastnim pozemku

Technicky stav

Dam z obdobi kolem roku 1930 je v plvodnim stavu, coZ je idealni
pro upravy dle vaSich pfedstav. Fasada je zateplena a okna jsou
drevéna kastlova. Dam je napojen na veskeré inzenyrské sité a ma
studnu pro zalévéani. Aktualné je pfipojovan opticky internet. Ohfev
vody i topeni zajiStuje plynovy kondenzacni kotel

Benefity:

Bezbariérova koupelna s prostornym sprchovym koutem

MoZnost pldni vestavby pro rozsifeni bydleni

2/3 domu jsou podsklepené, coz nabizi prostor pro dalSi
skladovani

Zahrada o velikosti 377 m2 navazuje hned na dvir a je stavebnim
mistem s potencialem pro vystavbu dal$i nemovitosti

Pfi cenach pozemk( v okoli Brna, je to jako vyhra v loterii

Lokalita

Jsme jizné od Brna, diky mezinarodni silnici Brno — Pohoftelice —
Viden nehrozi kolony,

Obyvatelé Liplvky a Kufimi vam budou uréité zavidét...Cesta
autem do Brna, do IKEA, Futura ¢i k Olympii trva jen 15 minut
BratCice lezi v nejzadanéjsi Casti jizni Moravy, kousek od Palavy,
MusSovskych jezer, Aqualandu Moravia, romantickych vinic a

nadhernych vinnych sklept

Bratcice, klid jizné od Brna, ale mésto na dosah. V Bratcicich
najdete veSkerou obfanskou vybavenost v€etné Skoly, Skolky,
Iékare, obchodu a navic ficni koupalisté, vodni hfisté, cyklostezky,
multifunk&ni h¥isté, tenisovy kurt, rekreaCni areal Na Bahné,
pupmtrack pro kola BMX a mistnich farmafi vas tu budou
zasobovat ovocem a zeleninou po cely rok.
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D3m pro ty, ktefi objevi jeho potencial.
Za odménu se stane vaSim novym krdsnym domovem ve skvélé
lokalité.

VeSkeré vyméry jsou orientacni a maji informativni charakter.
Nemovitost Ize financovat hypoté¢nim Gvérem, s jehoz vyfizenim
vam radi pomtzeme. PENB nebyl dodan, proto uvadime tfidu G.
Prilozené vizualizace jsou pouze pro pfedstavu 0 mozném
budoucim designu nemovitosti. Pro vice informaci kontaktujte
realitniho maklére.
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Plocha pozemku: 780 m2

UZitna plocha: 120 m2

Plocha zahrady: 377 m2

Zastavéna plocha: 197 m2



