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Lokalita:

Deécin

Nabizime k prodeji zavedeny objekt Restaurace U Potoka v
RoZanech, na adrese RoZany 125, se stalou klientelou a
kompletné vybavenym restaura¢nim provozem. Nemovitost
pfedstavuje zajimavou pfilezitost pro zajemce, ktery hleda fungujici
gastronomicky provoz spojeny s vlastnim bydlenim, nebo
investiénim vyuzitim.

Celkovéa vyméra domu €ini 340,95 m2. Objekt nabizi prostornou
restauraci, kompletni kuchynské a skladovaci zazemi, zimni
zahradu pro hosty, personalni zazemi a zaroven dva samostatné
byty ve 2. NP, z nichz jeden je FfeSen jako mezonetovy.

RESTAURACE A ZAZEMi — 1. NP

V pfizemi se nachazi pfijemny a plné funkéni restauracni provoz:
vstupni vestibul — 9,25 m2, restaurace s barem — 53,51 m2, kuchyn
— 19,18 m2, sklad potravin — 6,79 m2, sklipek — 3,75 m2, WC muzi
—1,60 m2, WC Zeny — 2,40 m2, chodba se schodistém — 12 m2,
zimni zahrada pro hosty navazujici na restauraci — 25 m2.
Restaurace je nabizena v€etné kompletniho vybaveni, coz
umoznuje navazat na dosavadni provoz.

PERSONALNI ZAZEMI
V mezipatfe je k dispozici: schodiStova mezipodesta — 2,99 m2,
Satna pro personal — 5,39 m2, socialni zazemi — 7,47 m2.

2. NP — DVA SAMOSTATNE BYTY

Po schodisti o ploSe 7,77 m2 se dostaneme do 2. NP, kde se
nachazi pfedsin o vymére 3,87 m2 se dvéma samostatnymi vstupy
do oddélenych bytd.

Byt 2+1 s balkonem tvofi: pokoj — 11,81 m2, loZnice — 14,96 m2,
kuchyn s balkonem — 5,90 m2, koupelna se sprchovym koutem a
WC - 5,99 m2.

Mezonetovy byt 4+1 nabizi velkorysé prostory a mezonetové
usporadani: vstupni hala — 16,60 m2, jidelna — 11,08 m2, loZnice —
13,70 m2, kuchyn — 6,77 m2, koupelna — 6,77 m2, podkrovi —
obyvaci pokoj s pracovnou 54,60 m2, pokoj — 31,80 m2.

Diky dvéma samostatnym bytlim je mozné objekt vyuZivat nejen k
podnikani, ale také pro vlastni bydleni, bydleni personalu, nebo
dlouhodoby ¢&i kratkodoby pronajem.

TECHNICKY STAV A VYBAVENI

D0m je v dobrém technickém stavu. Kompletni rekonstrukce domu
probéhla v roce 2004, nasledné byla nemovitost pribézné
modernizovana a udrZzovana. Posledni rekonstrukce byt(i probéhla
v roce 2022.

Technické vybaveni zahrnuje: plastova okna SAMAT, dvojskla,
plastové dvefe SAMAT, nové rozvody vody, elektfiny a odpadd,
centralni vytapéni — elektrokotel, podlahové vytapéni v koupelnach
a kuchyni, stfeSni okna Velux, podlahy — vinyl, keramicka dlazba a
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plovouci podlahy, stfesni krytina — Sindel, alarm a kamerovy
systém, internet, klimatizace v zimni terase, skladu a podkrovi,
krbova kamna v zimni terase, ohfev teplé vody bojlerem, viastni vrt
hluboky cca 30 m, vlastni COV.

Objekt pochazi pfiblizné z let 1920-1930, konstrukeéné je tvofen
cihlovym zdivem o tloustce 50 cm.

INVESTICNI PRILEZITOST

Velkou pfednosti nemovitosti je kombinace zavedené restaurace
se stalou klientelou a dvou bytovych jednotek. Restaurace je
vybavena a pfipravena k provozu. Byty jsou nabizeny téZ s
vybavenim.

Jednd se o nemovitost s podnikatelskym potencialem a rychlou
navratnosti investice vzhledem k poloze nemovitosti a jiz
vytvorenou klientelou.

Nemovitost tak miize byt zajimava jak pro pokraovani v
gastronomickém provozu, tak pro investora hledajiciho kombinaci
komer¢&nich prostor a rezidencniho vyuziti.

HLAVN{ PREDNOSTI:

Zavedena restaurace se stalou klientelou, poloha nemovitosti (u
hranice se SRN), kompletné vybaveny restauraéni provoz, dva
samostatné byty, vlastni vrt a COV, kamerovy systém, alarm a
internet, klimatizace, moznost spojeni podnikani a bydleni,
zajimavy investi¢ni potencial.

ID inzeratu ESO: 4433994
Inzerat vydan: 04.10.2026
Budova je z: SmiSena
Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 263 m2
Lodzie: ANO
Terasa: ANO
UZzitna plocha: 341 m2

Zastavéna plocha: 245 m2



