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Lokalita:
Brno-venkov

Rodinny ddim 5+1 v Poptvkach u Brna - klid, pfiroda a soukromi

V exkluzivnim zastoupeni majitele vdam nabizime k prodeji
samostatné stojici rodinny ddim 5+1 v Poptvkach u Brna, ktery
nabizi pfijemné rodinné bydleni v krdsném a klidném prostfedi.
D0m je situovan na jizné orientovaném mirné svazitém pozemku o
celkové vymeére 1 621 m2, v dostate¢né vzdalenosti od
komunikace a s krasnym vyhledem do okoli. Velkou prednosti je
bezprostfedni kontakt s pfirodou — les je vzdaleny pouhych cca 70
metrd od hranice pozemku.

DUm byl kolaudovan v roce 2005 a v roce 2023 prosel ¢astecnou
rekonstrukci interiéru i zahrady. Nabizi uzitnou plochu 199,5 m2 a
podlahovou plochu 245 m2. Celkova plocha pozemku ¢ini 1
621m?2.

V pfizemi se nachazi vstupni chodba, prostorna kuchyné s jidelnou
s kuchyriskou linkou Hanak, velky a svétly obyvaci pokoj s
krbovymi kamny a francouzskym oknem se vstupem na terasu,
technicka mistnost, ktera je vybavena i sprchovym koutem,
samostatné WC a dalSi mistnost s technologii Upravny vody. Z
obyvaciho pokoje je pfimy pfistup na terasu o velikosti 34,7 m2,
ktera pfijemné propojuje interiér se zahradou.

V prvnim patfe se nachazi loznice, tfi dalSi pokoje, prostorna
koupelna s vanou a chodba. K dispozici je také balkon. Dalsi
vyuzitelny prostor nabizi ptidni prostor, ktery mize slouzit
napfiklad jako herna, pracovna nebo dalsi pokoj.

Interiér plsobi velmi pfijemné a svétlym dojmem. Interiérové dvere
a schodisté jsou z masivu. Dlm se prodava kompletné vybaveny a
zafizeny, tak jak je prezentovan na fotografiich. Sou¢asti vybaveni
jsou mimo jiné také nové sité ve vSech oknech pofizené v roce
2023 a v roce 2026 byly na miru zhotoveny nové zaclony, blackout
zavésy a garnyZze ze specializovaného studia. V podkrovi jsou
stfeSni okna vybavena izola€nimi zatemnovacimi roletami.

Velmi pfijemna je také soukroma zahrada za domem o vymére
pfiblizné 930 m2, kterd byla v ramci rekonstrukce vycCisténa,
odplevelena a celkové upravena. V letoSnim roce prosly ¢aste¢nou
rekonstrukci také ploty. Na zahradé se nachazi pergola s
posezenim, udirna a bazén s tepelnym €erpadlem , idealni pro
letni odpocinek a traveni volného Casu.

Po technické strance nabizi ddim komfortni a isporné feseni. V
celém dome je teplovodni podlahové vytapéni i chlazeni,
instalované v roce 2023 frézovanim do stavajicich podlah. Systém
je napojen na tepelné cerpadlo vzduch—voda , doplnéné
elektrickym kotlem jako zaloZnim zdrojem. Dm ma vlastni vrtanou
studnu s filtraci a UV dezinfekci vody - na kterou je ddm napojeny.
Na obecni vodovodni pfipojku ddm pfipojen neni. Pro napojeni na
obecni vodovod je vSak k dispozici vydané povoleni.

Obvodové zdivo z pérobetonu je zatepleno cca 10 cm izolaci,
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podkrovi kamennou vatou a padni prostor stiikanou PUR izolaci.
PENB — energeticka tfida C.

Elektricky ovladana vjezdova brana.

Na podlaze je poloZena kvalitni laminatova podlaha click - clack, o
tloustce 8mm.

Okna jsou plastova s izolacnimi dvojskly. V podkrovi jsou stfesni
okna zn.Kubeso , dievéna s izolaénimi dvojskly. V pldnim prostoru
jsou okna plastovéa dvojskla.

Internet zajiStuje Starlink.

V kvétnu 2026 byl pofizen zabezpecovaci systém od firmy
Jablotron. Je zde vnitfni i venkovni okruh se zvukovymi alarmy +
kolem celého domu kamerovy systém.

K domu nélezi také samostatné stojici prostorna garaz o vymére
43 m2, dalSi kryté parkovaci stani a samostatna dilna. Vyhodou
mirné svazitého pozemku je moznost pohodiného pfijezdu
automobilem aZ k domu. Nemovitost je Caste¢né podsklepena,
sklep ma vyméru 17,5 m2.

Dispozice :

pfizemi - chodba 9,8m2
kuchyn s jidelnou 19,1m2
obyvaci pokoj 25,4m2
technickd mistnost 11m2
wc 1,9m2
technicka mistnost s Gpravnou vody 3,7m2
terasa okolo domu 34,7m2
sklep 17,5m2

podkrovi - koupelna 8,5m2
loZnice 11,9m2
détsky pokoj 10,1m2
pokoj 10m2
détsky pokoj 14,9m2

Hlavni pfednosti:

samostatné stojici diim 5+1

uzitna plocha 199,5 m2

pozemek 1 621 m2

zahrada cca 930 m2

les cca 70 m od domu

klidna poloha a krasny vyhled

rekonstrukce interiéru a zahrady v roce 2023
podlahové vytapeéni i chlazeni

tepelné cCerpadlo

vlastni vrtana studna s Gpravou vody

garaz 43 m2 + kryté parkovaci stani + dilna
terasa 34,7 m2

bazén s tepelnym Cerpadlem + pergola s posezenim + udirna
kompletn& vybaveny a zafizeny diim
energeticka narocnost C

D3m, ktery nabizi nejen pohodiné bydleni, ale pfedevsim prostor,
soukromi a bezprostfedni kontakt s pfirodou — pfitom jen kousek
od Brna. rada vam ddim ukazu pfi osobni prohlidce.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1621 m2
Balkon: 6m2
Terasa: 35m2
Uzitna plocha: 199 m2
Podlahova plocha: 242 m2

Plocha sklepa: 17 m2



