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Lokalita:

Mé&lnik

Hledate nemovitost, ktera vam zajisti komfortni rodinné bydleni a
zaroven bude od prvniho dne generovat stabilni pfijem? Nabizime
k prodeji nadstandardné prostorny, samostatné stojici diim o
celkové vnitfni uzitné ploSe 411 m2, situovany v klidné ¢asti ulice
5. Kvétna v Neratovicich. Dim stoji na pozemku o velikosti 814 m2
a jeho tfi podlazi jsou propojena vnitfnim schodistém.

Tato nemovitost v sobé dokonale kombinuje komeréni vyuziti,
velkorysé rezidencni bydleni a prostor pro kreativni vyZiti Ci
podnikani.

1. PODLAZ (Pfizemi 128,84 m2): Okamzity pasivni pfijem, celé
pfizemi tvofi funkéni, zavedena prodejna.

Dispozice: Prodejni plocha, sklad, zazemi pro personal (kanceléar)
a socialni zafizeni (WC).

M prostoru je dlouhodoby a spolehlivy najemce, ktery ma zajem v
najmu pokracovat. Investice vdm tak zacne vydélavat ihned po
koupi.

2. PODLAZI (1. patro 136,28 m2): Velkorysy rodinny byt 4+1
Prvni patro nabizi rodinné bydleni s jedine¢nym bonusem v
podobé zimni zahrady.

Dispozice: Vstupni hala se schodistém, prostorny obyvaci pokoj,
kuchyné s jidelnim koutem, loZnice s praktickou Satnou, dalSi dvé
samostatné loZnice a koupelna s vanou a WC.

Pasklena zimni terasa (zahrada) idedalni pro ranni kavu.

3. PODLAZI (Podkrovi 145,8 m2): Prostorny ateliér

Z plvodni pady byl vybudovan otevieny podkrovni prostor, ktery
aktudalné slouzi jako ateliér pro cviceni jogy a malovani.
Technicky stav: Moderni litd podlaha (anhydrit), kompletni
zatepleni vatou a Cisté sadrokartonové podhledy.

Myuziti: Idealni jako herna pro déti, domaci wellness, fitness,
luxusni pracovna nebo moznost vybudovani dalSi samostatné
bytové jednotky.

Technicky stav a modernizace. O diim bylo priib&zné pecovano,
coz minimalizuje nutnost okamzitych investic:

PD07: Kompletn& nova elektroinstalace, ¢asteéna vyména rozvod(
vody a odpad.

PD09 a 2020: Kompletni vyména oken za moderni plastova (ve
dvou etapach).

PD21: Instalace tepelného €erpadla napojeného na radiatory, které
zajiStuje nizké provozni naklady.

Zahrada stvorena pro relaxaci. Pozemek o celkové vymére 814 m2

nabizi dostatek soukromi a zelené. Na udrzované zahradé se
vzrostlymi stromy najdete:

Prakticky domek na naradi a zahradni techniku (3 x 8 metrd).
WMlastni funkéni studnu, kterd vyrazné Setfi naklady na zalévani.
PFijemna zakouti idealni pro grilovani a odpocinek.
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DOm se nachazi v klidné lokalité Neratovic s kompletni ob&anskou
vybavenosti v pési dostupnosti (Skoly, Skolky, obchody, Iékari) a
skvélym spojenim do Prahy.

Na nemovitosti nevazne zadna pravni vada, zastavni pravo ani jina
pfekazka, coz umoziiuje velmi rychly a hladky pfevod. Nemovitost
Ize bez problému financovat hypote¢nim Gvérem, se kterym Vam

radi pomGzeme. Vice informaci na niZze uvedeném kontaktu.
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Budova je z: Cihla

Stav: Dobry
Plocha pozemku: 814 m2
Uzitna plocha: 411 m2
Podlahové plocha: 411 m2

Zastavéna plocha: 166 m2



