)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Ubytovani

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4196991 Datum vydani: 10.11.2025

0 K¢

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Cesky Krumlov

Dobry den,

s radosti vam predstavujeme tento plné funk&ni penzion v jedné z
nejatraktivnéjSich lokalit Lipna nad Vitavou, na Kobylnici. Misto,
které spojuje klid, prostor a pfirodu, a pfitom z(stava v dochazkové
vzdalenosti od jezera i centra obce. Penzion se rozklada na
rozlehlém pozemku s vyhledem na Lipenskou pfehradu a nabizi
stabilni provoz i vyrazny investicni potencial.

Stavajici dispozice umoziiuje ubytovani az pro 64 hostl ve 15
stejnych &tyfldzkovych pokojich, kazdy s vlastnim socialnim
zazemim a balkonem orientovanym do krajiny. Soucasti arealu je
také samostatny apartman, ktery je nyni vyuzivan pro personal, ale
Ize jej jednoduSe upravit pro dalSi hosty. Celkova uzitna plocha
objektu presahuje 1 200 m2, parkovaci plocha pojme pfiblizné 20
automobild a cely areal plsobi Cisté, udrzované a pfipravené k
provozu.

Pro investora, ktery hleda prostor, kde Ize z jiz funkéniho zazemi
vytézit maximum, pfedstavuje tento objekt idealni zaklad. Stavajici
wellness se saunou a vifivkou Ize pfesunout do exteriéru a vytvofit
zde venkovni relaxa€ni zénu — napfiklad kombinaci sauny,
vyhfivaného sudu a odpocinkové terasy s vyhledem na jezero.
Uvolnéné prostory uvnitf budovy pak mohou slouzit jako novy
pokoj pro personal ¢i hosty.

Rozsahly pozemek umoZiiuje dalSi rozvoj ubytovaci kapacity. Na
Casti, ktera je dnes vyuzivana jako volejbalové hfisté, Ize
vybudovat mensi chaty nebo moderni glampingové jednotky v
jednotném stylu. Celkova kapacita tak mlze vzrlst az na 80-90
host(, ¢imz se vyznamné zvy3i vynos i celkova hodnota objektu.

Investofi mohou vyuZit i varianty ¢astecné prestavby restaurace a
zazemi. Pokud by se kuchyné a bar prevedly na samoobsluzny
provoz, vznikne prostor pro nové apartmany nebo vnitfni wellness.
Takové FeSeni snizi provozni naklady a soucasné rozsifi nabidku
sluzeb pro hosty.

Penzion je v plném provozu, s funguijici restauraci, barem a
prostornou terasou s vyhledem na Lipno. Diky své poloze, velikosti
a dispozici nabizi stabilni obsazenost v hlavni sezéné a prostor pro
celorocni vyuziti — jak pro Skoly a skupiny, tak pro firemni pobyty
nebo mensi eventy.

Lipno patfi mezi nejvyhledavangjsi destinace v Ceské republice a
jeho kouzlo spociva v celoro¢ni nabidce aktivit. Zima pfinasi
sjezdové lyZzovani, bézky a brusleni na pfehradég, Iéto laka ke
koupani, vodnim sportdim a cyKklistice. Jen par krokl od hotelu
najdete Stezku korunami stromd, rodinny areal Kralovstvi lesa a v
3irsim okoli napfiklad Cesky Krumlov nebo zficeninu hradu Divéi
Kamen. Tato rozmanitost je zarukou, Ze hosté se na Lipno budou
vracet opakované. Penzion na Kobylnici je tak idealni volbou pro
investora, ktery hleda kombinaci jistého vynosu, rozvojového
potencialu a vyjimecného umisténi v srdci Lipna.
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Tak pokud vas tato jedinecn& nabidka zaujala, urcité se nam
ozvéte a ja vam zaSlu vesSkeré informace o nemovitosti v¢.
technickych parametrl. Méjte se hezky a téSime se na slySenou a
na vidénou, Anika Bartlova a Stépan Bartl, Bartigroup.
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Stav: Dobry
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Zastavéna plocha: 972 m2



