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Lokalita:

Deécin

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji bytovy diim s
komeré&nim prostorem na adrese Namésti Miru 345, Sluknov,
umistény pfimo v centru mésta, na velmi dobfe viditelném a
frekventovaném misté. Velkou vyhodou je také parkovisté pfimo
pfed domem, které zajiStuje pohodiné parkovani jak pro nadjemniky
bytovych jednotek, tak pro zdkazniky a uzivatele komercnich
prostor.

Jedna se o zajimavou investi¢ni nemovitost s kombinaci bytové a
komer¢éni ¢asti. DUm nabizi celkem ti bytové jednotky, komeréni
prostory v pfizemi, sklepni prostory a prostornou pddu s dal$im
potencialem vyuziti. Nemovitost je po kompletni rekonstrukci, ve
velmi dobrém technickém stavu a bez nutnosti dalSich zasadnich
investic do budoucna.

Dispozice a vyuziti domu:
V domé se nachazi: Byt €. 1 —cca 50 m2

Bytova jednotka s vlastnim vytapénim a ohfevem vody. Soucasti
vybaveni je kuchyriska linka o délce cca 240 cm, sporak
kombinovany AMICO, odsavac par, dfez s baterii, kombinovany
kotel s ohfevem vody znacky Wolf, radiatory, osvétleni, zvonkovy
telefon a koupelna se sprchovym boxem, WC, umyvadlovou

skfirikou, zrcadlovou skrifkou s osvétlenim a ventilatorem.
Byt €. 2 — cca 70 m2

Bytova jednotka vhodna k dlouhodobému pronajmu. Byt disponuje
kuchynskou linkou, sporakem znacky AMICO, digestori, dfezem s
baterii, osvétlenim, radiatory, termostatem ke kotli a zvonkovym
telefonem.

Byt €. 3 —cca 110 m2

Nejvétsi bytova jednotka v domé. Byt disponuje kuchyni, pokoiji,
koupelnou, samostatnym WC, chodbou a vlastnim technickym
zazemim. Soucasti vybaveni jsou radiatory, kombinovany kotel s
ohfevem vody znacky Wolf, kuchynska linka, sporak AMICO,
odsavac par, dfez s baterii, osvétleni, telefonni zvonek a
koupelnové vybaveni.

Komeréni ¢ast v prizemi
V pfizemi domu se nachazi komeréni prostory vhodné pro

podnikani nebo dalSi prondjem:

provozovna €. 1 — tabak / trafika, cca 38 m2,
provozovna €. 2 — volny komer¢ni prostor, cca 24 m2,
kuchyrka se sprchou, cca 12 m2,

kanceléar, cca 18 m2,

chodba, socialni zazemi a WC, cca 28 m2.

Komeréni ¢ast je vhodné napfiklad pro obchod, sluzby, kancelar,
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vydejni misto, mensi provozovnu nebo kombinaci vice Cinnosti.
Diky umisténi pfimo na ndmésti a moznosti parkovani pfed
domem se jedna o velmi dobfe vyuzitelné prostory pro podnikani.

DalSi prostory

Soucasti domu je také plda o velikosti cca 120 m2, ktera nabizi
dal3i potencial vyuziti. Dim dale disponuje sklepem o velikosti cca
20 m2, kde se nachazi nékolik oddélenych koji a technické rozvody
vody a plynu.

V patfe jsou k dispozici také tlozné kéje k bytlim, kazda o velikosti
cca2x2m.

Technické informace

Kazdy byt mé vlastni vytapéni a ohfev vody, samostatné
elektroméry, rozvody TV, SAT a internetu. V bytech jsou
instalovany telefonni zvonky. Nemovitost je tak prakticky rozdélena
pro samostatné uzivani jednotlivych bytovych jednotek i
komer€nich prostor.

DUm je po kompletni rekonstrukci, priibézné udrzovany a
pfipraveny k okamZzitému uzivani ¢i pronajimani. Diky technickému
stavu nemovitosti neni nutné pocitat s dalSimi zasadnimi
investicemi do budoucna.

Investi¢ni potencial

Nemovitost je vhodna pro investora, ktery hleda vynosovou
nemovitost v centru mésta. Kombinace bytovych jednotek a
komer&nich prostor umoziiuje rozlozeni piijmi z vice zdroji a
snizuje zavislost na jednom najemci.

Aktualni vynosy z bytovych jednotek:

byt €. 1: 7.000 K& / mésic,

byt €. 2: 8.500 K¢ / mésic,

byt €. 3: 10.000 K¢ / mésic.

Celkovy mésiéni pfijem z byt ¢ini 25.500 K¢&, tedy 306.000 K¢
rocné.

Komer¢€ni prostory v pfizemi Ize dale pronajimat, pfi¢emz
orientacni ndjemné za provozovny se pohybuje pfiblizné v rozmezi
13.500 aZ 14.500 K& mési¢né dle konkrétniho zplsobu vyuzZiti a
dohody o sluzbach.

Celkovy potencialni rocni vynos z bytové a komeréni ¢asti tak
mUze dosahovat pfiblizné 468.000 aZ 480.000 K¢& ro¢né a vice.

Diky poloze pfimo na namésti, parkovani pfed domem,
samostatnému technickému fedeni jednotlivych bytd a dobrému
stavu po rekonstrukci se jedna o velmi zajimavou investicni
prilezitost s okamzitym vynosovym potencialem.
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Stav: Po rekonstrukci
UZitna plocha: 330 m2



