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Lokalita:
Breclav

Do prodeje vstupuje fungujici penzion v srdci vinarského kraje, jen
par kilometr( od hranic s Rakouskem. Obec JeviSovka lezi mezi
vinicemi a cyklostezkami, v dosahu Mikulova, Znojma i
Novomlynskych nadrzi - tedy pfesné tam, kam kazdoro€né mifi
tisice navstévnik( za vinem, koupanim a turistikou.

Co kupujete

Objekt s podlahovou plochou 241 m2 nabizi ubytovani az pro 19
hostll ve dvou apartmanech a tfech pokojich, viechny s vlastni
koupelnou a WC. Provoz dopliuji spole€né prostory s kuchyrfiskym

zazemim a restaurace s krbem, ktery v chladnéjSich mésicich
slouZi i jako dopliikovy zdroj vytapéni. Hosté parkuji pfimo u domu.

Zastavéna plocha budovy je 127 m2, pozemek v¢etné nadvofi ma
vymeéru 295 m2. V katastru nemovitosti je objekt evidovan s Cislem
eviden¢nim jako ubytovaci zafizeni.

Technicky stav a sité

Objekt byl zkolaudovan v roce 2016, jde tedy o mladou stavbu v
modernim standardu. Pfipojka elektfiny, vefejny vodovod i
kanalizace. Vytapéni zajistuje elektricky kotel s rozvody do
radiator(l a krbova kamna s vyménikem, ohfev vody zajistuji
solarni panely na stfeSe a el. bojler.

PENB: Priikaz energetické naro¢nosti budovy vykazuje tfidu B -
Velmi Gsporné budova.

Spolecenska ¢ast s vlastnim vinnym sklepem

Srdcem prizemi je spoleCenska mistnost, ktera funguje jako
plnohodnotny samostatny provoz (obcerstveni). M& viastni
kuchyriku, sociélni zazemi pro hosty i zazemi pro personal - sklad
a samostatné socialni zafizeni pro zaméstnance. Atmosféru
dotvafri krb s vyménikem, ktery v chladné&jSich mésicich slouZzi
zaroven jako dopliikovy zdroj tepla. K objektu patfi i venkovni
posezeni s grilem, idedlni pro letni vecery.

Skute€nou perlou objektu je pak vinny sklep, do kterého se
vstupuje pfimo ze spoleenské mistnosti. Jde o autenticky kruhovy
sklep se skladkem - prostor s jedine¢nou atmosférou, jaky se dnes
uz jen tak nevidi. Nabizi se pro degustace, posezeni u vina i
skladovani vlastni produkce a dava penzionu pfesné ten charakter,
kvili kterému hosté na jizni Moravu jezdi.

Venkovni zazemi

Hosté maiji k dispozici také zahradu s venkovnim bazénem,
terasou a posezenim. Pozemek zahrady neni soucasti prodeje;
penzion jej uziva na zakladé dlouhodobého pronajmu za 3200,- K&
/ rok.

Pro€ prave tady

Vinné sklepy a vinarny jsou doslova za rohem, takze hosté maji
autenticky zazitek z jihomoravského vinafstvi bez nutnosti kamkoli
dojizdét. Krajinou vede husta sit cyklotras mezi vinicemi, autem je
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to kousek k Novomlynskym nadrzim, do Aqualandu Moravia i do
okolnich termdlnich lazni. Historicka mésta Mikulov, Znojmo a
Pohoftelice nabizeji pamatky, gastronomii a vinarskou tradici po
cely rok.

Praveé tato kombinace drZi v regionu stabilné vysokou poptavku po
ubytovani - od ¢eskych i zahrani¢nich host(, v hlavni sezéné i
mimo ni.

Investini shrnuti

- Zavedeny provoz s historii a stalou klientelou - penzion Ize pfevzit
a provozovat od prvniho dne

- Bez nutnosti zasadnich vstupnich investic, objekt je udrzovany a
plné funkéni

- Kapacita 19 l3Zek (2 apartmany + 3 pokoje, vie s vlastnim
socialnim zazemim)

- Prostor pro dalsi rozvoj sluzeb nebo spojeni podnikani s vlastnim
bydlenim

- Atraktivni turisticka lokalita s celoro¢ni poptavkou

Majitel si vyhrazuje pravo prodat nemovitost nejvySsi nabidce.

Radi vam sdélime dalSi podrobnosti a domluvime prohlidku.
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Uzitn& plocha: 241 m2

Plocha pozemku: 295 m2



