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Lokalita:

NaSe spole¢nost Vam v exkluzivnim zastoupeni nabizi prodej
kompletné zrekonstruované vily z konce 19 stoleti, které se
nachazi na tzemi SRN v obci Neugersdorf.

Nejprve Vam chceme sdélit velmi zajimavou informaci o tom,
kdyby nékdo chtél vilu koupit investic¢né je zde spolecnost ktera by
si vilu ihned chtéla pronajmout za 150.000 K¢ a slozi ihned ro¢ni
najemné a 150.000 jako kauci.

Vila je kompletné podsklepend a ve sklepé jsou 4 mistnosti, v
jedné mistnosti je umistén kule€nik a ve druhé vinny sklep. V dalsi
mistnosti se nachazi kotelna na pelety, ktera je pIné automaticky
ovladana z obyvaciho pokoje nebo telefonicky a disponuje velkym
zasobnikem na pelety. V dalSich prostorach se nachazi mistnost
slouZici jako posilovna s vchodem na zahradu, pod terasou je
kotec pro psa a sklad nafadi. Hlavni dominantni mistnost v tomto
podlaZi je kompletni saunovy systém s vifivou vanou, saunou a
malym bazénkem.

V pfizemi nemovitosti se nachazi 4 mistnosti, zadvefi, velka hala a
menSi chodba. Zde je také vybudovan samostatné stojici sprchovy
kout a samostatné WC vSe je zhotoveno z mramoru a stylové
baterie a dopliiky. Z této chodby se dostaneme do sklepa a dalSim
vychod na zahradu.

Hlavnim vchodem do nemovitosti vejdeme do, malé uvitaci haly a
z ni do hlavni haly domu. Z této haly vedou vchody do obytnych
mistnosti, které se nachéazeji v tomto patfe. Prvni mistnost je
vedena jako pracovna, druh& mistnost slouzi jako obyvaci pokoj,
tfeti mistnost slouzi jako jidelna, ze které se vejde do zasklené
zimni zahrady, jako dalSi mistnosti je kuchyn.

Do prvniho patra se dostaneme po prostorném schodisti. Zde se
nachéazi 4 prostorné obyvaci pokoje. Nyni pokoje slouZzi jako détsky
pokoj s vlastni terasou a zasklenou zimni zahradou, druhy détsky
pokoj, kterym se da i kompletné prochazet do vSech mistnosti
(taktéz jako v pfizemi), poté je loZnice, ktera je s velkou terasou a
posledni je hostinsky pokoj.

Z hlavni haly v 1. NP se projde do prostorné koupelny, které je jako
spodni koupelna z mramoru se stylovymi doplfiky, s vestavénou
vanou s japonskym zachodem, pisoarem. Z koupelny se jde po
schodech do 2. NP podkrovi.

V tomto patfe se nachazi po pravé strané koupelna propojena s
loZnici s Sathou a malou chodbou. DalSi mistnosti je kuchyn se
spizi, vedle se nachazi hostinsky pokoj a poté posledni mistnost
slouzici jako prostorny obyvaci pokoj. V prostorach chodby v tomto
patie je vchod na pldu, kde se miZe vybudovat dalSi mistnosti.
Daéle je nutné zminit, Ze cely diim pro3el kompletni citlivou
rekonstrukci véetné vSech instalaci rozvodd, zateplené stfechy z
nejdrazsi Cerné kritiky (engoba bobrovka) a veskeré okrasné
doplnky v€etné oplechovani jsou zhotoveny z médi.
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V domé jsou umisténa Cidla na svétla v chodbach a v pfizemi jsou
instalovany bezpecénostni Zaluzie. Dim m4 3 terasy, z toho dvé
jsou zasklené jako zimni zahrady.

Celkova plocha pozemku je 1.602 m2, kde je moznost parkovani
pro Ctyfi vozy. Zpevnéna plocha kolem domu je z nejlepSich
klinkeru a z palenych cihel.

Technické zazemi vily je nasledovné:

Kanaliza¢ni stoupacka je svedena do vefejné kanalizace s revizni
Sachto, ktera je umisténa u brany. Odpad z bazénu je vyveden do
Sachty u vifivky. DeStova voda ma vlastni trativod véetné revizni
Sachty, ktera je umisténa na zahradé za objektem. Voda je nyni
vyuzivand ze studny, ale pfipojka z vefejného fadu je pfipravena,
ale zatim neni pfipojena. V domé je dvoji rozvod studené vody pro
WC a pro pracky je pfipojena samostatné, kdyby se zménila kvality
vody ze studny. Elektroinstalace je feSena v kazdém patfe
samostatné s vlastni rozvadéZem, osazeny jistiCi a hlavni elektro
skfif se nachazi u vstupu do nemovitosti. V prvnim a druhém
nadzemnim podlazi jsou instalovany kabely UTP pro topeni.

Vyvody zabezpec€ovaciho systému jsou umistény v oknech v kapse
Zaluzii a na chodbéch jsou vedeny pod schodistém do podkrovi
vCetné napéjeni topeni.

Centralni kotelna je ETA Rakouské vyroby - automat na peletky a
Stepku. Sklad je prizplisoben pro peletky. Ohfev teplé uZitkové
vody je kombinovany s bojlerem, plus elektricka cirkulace. Tepla
uzitkova voda funguje i bez €erpadla pfi nastaveni teploty nad 55
stupill Celsia.

Je nutné podotknout, Ze cela rekonstrukce byla provedena peclivé
a na zakladé dobové dokumentace této vily. Tuto nemovitost Vam
doporuéujeme z dlivodu stavu nemovitosti, lokality a krasného
okolniho prostfedi.
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