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Lokalita:
Brno-venkov

Hledate vyjime€nou nemovitost s vyhledem na lesy a koné, v
naprostém soukromi pobliz Brna?

V zastoupeni majitele Vam nabizime k prodeji samostatné stojici

vilu o dispozici 6+kk s garazi, krytym parkovacim stanim, vnitfnim
bazénem, nahravacim studiem a vinnym sklipkem na zahradé.

Celkové uzitna plocha domu €ini 350 m2 + dvé terasy o vymére 70
m2, to vSe se rozklada do tfech nadzemnich podlazi domu.
Celkova plocha pozemku €ini 708 m2 z toho zahrada ma plochu
523 m2.

V prvnim podlazi se nachazi jedno garazové stani a dalSi
parkovaci stani pred domem, dale mistnost, ktera slouzi
momentéalné jako hudebni studio. Smérem na zahradu se nachazi
kryty bazén s odpocinkovou €asti, kde je mozné vybudovat tfeba
posilovnu nebo saunu.

K bazénu je soucasti vlastni toaleta a sprcha.

Do druhé podlazi se dostaneme pfes prostornou chodbu, kde se
vedle gardZe nachazi technicka mistnost se zvySenou vanou pro
pejsky a komora.

Ve druhém podlazi se nachazi hlavni vstup, toaleta u zadvefi,
prostorna hala, z které je pfistupna Satna, pracovna a prostorna
kuchyn s obyvakem o rozloze 73 m2, ktery je také vybaven krbem.
Z obyvaciho pokoje je vstup na prostornou terasu, ktera prosla
pred dvéma lety rekonstrukci a zajistuje nadherny vyhled do
zahrady a zelené.

Celoprosklena sténa dodava hlavni obyvaci mistnosti dostatek
svétla a zaroven vzbuzuje dokonalou atmosféru.

Kuchyné zn. Paladineli je vybavena vestavénymi spotrebici MIELE
(induk&ni deska, elektricka trouba, parni trouba, lednice s mrazicim
boxem, 2 vestavéné chladici boxy Scholtés, ohfivag talif().

Ve tfetim podlazi se nachazi klidova ¢ast domu a to jsou tfi loznice,
koupelna s vanou, se sprchovym koutem. PodlaZi je také vybaveno
samostatnou mistnosti s toaletou a bidetem.

Ze dvou loZnic je moZny vstup na dfevénou terasu o velikosti 39
m2, ze které je krasny vyhled na lesnatou krajinu, louky a koné,
které jsou v tésné blizkosti domu.

Rodinny diim ma mensi vinny sklipek o rozloze cca 15 m2, do
kterého se vchazi ze zahrady.

Cely dim je velkoryse feSen a nadstandardné vybaven. Je zde
kladen ddiraz na pfirodni materialy, kamenny obklad, mramorové
dlazby, interiérové dvefe na miru, venkovni okna s trojskly a dvefe
z hlinikovych profilll, elektrické venkovni Zaluzie na velkoplosnych
sklenénych sténach na jihozapadni strané domu, kde je bazén a
obyvaci pokoj.

Mistnosti jsou vybavené klimatizacnimi jednotkami a centralnim
vysavacem Husky.
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Obec Lelekovice se nachazi cca 5 km severné od Brna s velmi
dobrou dostupnosti pfes rychlostni silnici E461. Dostupnost autem
do Brna je cca 10 minut. V obci Lelekovice je veSkera obanska
vybavenost, matefska Skolka, zakladni Skola, détsky a prakticky
Iékar, zubni ordinace a dalSi instituce. V obci Lelekovice je také
vlakové nadrazi a MHD.

Kolaudace domu s rozSifenou pfistavbou probéhla v roce 2008.
DU{m je pfipojen na obecni kanalizaci a vodovod, plyn a elektro
vedeni. Vytapéni je feSeno plynovym kotlem. D&m je napojen na
pult centralni ochrany JABLOTRON.

V pfipadé zajmu o prohlidku prosim kontaktujte maklére.
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Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 708 m2
Terasa: 70m2
Uzitna plocha: 398 m2
Plocha sklepa: 14 m2
Plocha zahrady: 523 m2

Zastavéna plocha: 185 m2



