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Lokalita:
Praha 10

Exkluzivné nabizime prodej prostorné vicegeneracni vily v
atraktivni a zelené €asti Prahy 10 — Hostivar. Tato jedine¢na
nemovitost nabizi Siroké moznosti vyuziti — idedlni pro
vicegeneracni bydleni, kombinaci vlastniho bydleni a pronajmu,
podnikani nebo jako investice s vynosem.

Hlavni pfednosti nemovitosti:

*Qelkova uzitna plocha 403 m2

*Pozemek o rozloze 1389 m2 (z toho 1226 m2 zahrada)
«Alsamostatné bytové jednotky

*PInezavislé vchody — moznost oddélit pfizemi jako samostatnou
jednotku

*Soukromi — diim sousedi s lesem, kde se nebude stavét
*Aktualné ¢ast domu pronajata — moznost okamzitého vynosu

Dispozice a vyméry:
*IIPP — 42,3 m2: sklepni prostory
*[INP — 117,4 m2:

» Byt 1 (fialova): 2+kk, 40 m2 — neprlichozi pokoj, kuchyrnsky
kout, sprcha, WC

e Byt 2 (modra): 2+kk, 47,6 m2 — obyvaci pokoj s kuchyni,
loZnice, koupelna s vanou, samostatné WC, chodba

¢ Technickd mistnost - kotel (Zlutd): 14 m2 — kancela¥/
recepce/ technickd mistnost.
*P2INP — 128,1 m2: Byt 3 (Cervenad): byt 3+1, 111,3 m2 — kuchyn, 3
pokoje (jeden se vstupem na balkén), koupelna s podlahovym
vytapénim, sprchovy koutem a pfipravou na vanu, oddélena
toaleta, technicka mistnost, chodba
*BINP — 115,1 m2: Byt 4 (fialovd): podkrovni byt 1+kk (77,6 m2) s
krbem, koupelnou se sprchovym koutem a toaletou, a pldni
prostor.

Technické informace:

Mila z roku cca 1919, priibé&zné rekonstruovana v poslednich 5
letech

*Bodlahy: dfevo a dlazba, okna: dfevéna Spaletova

*Mytapéni a tepla voda: plynovy kondenzacni kotel (Bosch, stale v
zaruce)

[dZzenyrské sité: voda, plyn, elektfina

*0dpad feSen septikem — pohodIiné pfistupny z prijezdové cesty
*Na pozemku se nachazi vlastni studna (nyni nefunkéni)
*Blnergeticky Stitek budovy (PENB) se zpracovava, proto uvadéno
G.

Lokalita — Praha 10, Hostivar:

Oblibena lokalita s vybornou dopravni dostupnosti i pfirodou:

D min pésky vlakové nadrazi Praha — Hostivar

1D min pésky tramvaj i autobus

*Rychlé napojeni na hlavni tahy — Prlmyslovéa, Svehlova, Jizni
spojka

*Meskeréa obcanska vybavenost — Skolky, Skoly, Iékafi, OC Vivo
Hostivar, Lidl

*Bfirodni park Hostivar-Zabeéhlice s pfehradou v blizkosti — idealni
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pro prochazky, béhani, cyklistiku

Shrnuti:

Unikatni nemovitost se Sirokym vyuzitim, vyjime¢nou lokalitou u
lesa a vybornou dostupnosti do centra Prahy. Idealni jako domov
pro vice generaci, podnikéni i investici.

Nevahejte mé kontaktovat pro vice informaci a domluveni
prohlidky na 608 180 867, Ing. Martina Popenkova.

Tésim se na vidénou!
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Budova je z: Cihla

Stav: Velmi dobry
Plocha pozemku: 1389 m2
UZitna plocha: 403 m2
Plocha sklepa: 42 m2
Plocha zahrady: 1226 m2

Zastavéna plocha: 163 m2



