)‘.\ Realitni ESO

TRUMF PRO VAS DOMOV

Vice nabidek naleznete
na www.RealitniESO.cz

K prodeji, Vila

Cena za nemovitost:
Cislo inzeratu (ID): 4358917 Datum vydani: 08.12.2025

0 K¢

Vice nabidek naleznete na www.RealitniESO.cz



Lokalita:
Praha 4

Nabizime k prodeji rodinny ddim na rohovém pozemku v atraktivni
¢asti Prahy 4 — Modran, na kfiZovatce ulic Darwinova a Karasova,
s pozemkem o celkové vymére vice nez 600 m2, v€etné
pravomocného stavebniho povoleni a kompletni projektové
dokumentace na modernizaci a nastavbu stavajici budovy.
Prodejni cena: 42 000 000 K¢.

Jedna se o mimoradnou prilezitost ziskat nemovitost s jiz
vyfeSenou a schvalenou projektovou fazi, ktera dle vydaného
stavebniho povoleni zahrnuje novy krov, novou stfechu, zobytnéni
podkrovi se zvySenim hfebene, upravené dispozi€ni usporadani a
vznik tfi plnohodnotnych bytovych jednotek a jedné nebytové
jednotky v 1. PP (atelier/kancelar).

Soucasti projektu je také novy sjezd na komunikaci, 5 parkovacich
stani na vlastnim pozemku a moderni architektonicko-stavebni
feSeni domu.

Nemovitost se nachazi v klidné reziden¢ni ¢asti Modran s
vybornou ob¢anskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti —
Skoly, Skolky, poliklinika, obchody, restaurace, sportovisté i
zastavky MHD. Lokalita nabizi pfijemné prostredi pro rodinné i
komunitni bydleni, pficemz vyborné spojeni do centra Prahy i na
Prazsky okruh z ni €ini dlouhodobé stabilni a zadanou oblast.

Stavebni povoleni je pravomocné a plné projednané — bez namitek
sousedd, s potvrzenymi stanovisky dotéenych organti a s
napojenim na v3echna média. Kupujici tedy mize okamzité zahajit
rekonstrukci a nastavbu, bez jakéhokoliv €ekani na povolovaci
fizeni. Projekt pocita s modernim, funkénim a trzné velmi dobre
prodejnym usporadanim jednotek (dvé velké bytové jednotky v 1. a
2. NP, tfeti v podkrovi a komeréni prostor v suterénu), coz vyrazné
zvySuje budouci hodnotu domu.

Investicni potencidl:

Po dokonceni projektu Ize o€ekavat trzni hodnotu nemovitosti v
rozmezi 55-63 miliond K&, v zavislosti na standardu dokon&eni. To
znamena& moznou navratnost 13—-21 miliond K& v horizontu
priblizné dvou let. Kombinace tfi bytd, jednoho komeréniho
prostoru a péti parkovacich mist vytvafi idealni mix pro rodinné,
najemni ¢i kombinované uzivani a odpovida vysoké poptavce v
této Casti Prahy.

Tato nabidka predstavuje vyjimeEnou moznost pro investory,
developery i rodiny, které hledaji kvalitni zazemi s moznosti
vyrazného zhodnoceni. Kompletné pfipravena projektova a
povolovaci dokumentace, rohovy pozemek, chytré dispozicni
feSeni a potencialni rdst hodnoty az o vice nez 20 milion( korun
délaji z této nabidky objekt, ktery se na trhu objevuje jen zfidka.

TéSim se na Véas na osobni prohlidce této unikatni vily!
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Inzerat vydan:

Inzerat aktualizovan:

Budova je z:

Stav:

Plocha pozemku:
Uzitna plocha:
Plocha zahrady:
Zastavéna plocha:

15.09.2025
08.12.2025
Cihla
Dobry

683 m2
354 m2
519 m2
159 m2



